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BAO CÁO CUA 1101 BONG QUAN TR! 
Cho Ic') ké toOn 6 thang ddu nOm 2023 

Hi dng Quán irj trân trQng d trinh báo cáo nay cüng vái Báo cáo tài chInh dâ dc soát xét cho Ic') k toán 6 

• thang ddu nOm 2023 cüa Cong i Cphn Tang Cong i Ca phan Dja c Sài GOn. 
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1. Thông tin chung 

Thành lap 

Cong ty C phn Tang COng ty C phn Dja c Sài Gôn (gçi tt là "Tng Cong ty") dirgc thãnh 1p theo 
Quyt djnh s 108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 nm 1999 cüa Thu Ti.râng ChInh phü trOn ca si c ph.n 
hóa tir Cong ty Xây di,rng va Kinh doanh nha Gia Djnh. Tng Cong ty hoat dng theo Giây chIrng nhn däng 
k3 doanh nghip COng ty c ph.n s 056652 ngày 06 thang 12 nàm 1999 và ding k thay d6i thn thir 16 theo 
Giy chüng nhn dang k doanh nghip s6 0301899038 ngày 26 tháng 11 nâm 2021 ducic cp bâi S& Kê 
hoch và Du ti.r Thành ph H ChI Minh. 

Hmnh thIrc s& hfru van: Cong ty C phan. 

bat dng kinh doanh chInh cüa Tong Cong ty: xay drng và kinh doanh bt dng san. 

Ten ting anh: SMGON REAL - ESTATE GROUP JOiNT STOCK COMPANY. 

Ma chfrng khoán: SGR. 

Trti s chInh: S 63-65 Din Biên Phü, phirxng 15, qu3n  BInh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

2. TInh hlnh tài chInh và kt qua hot dng 

TInh hInh tài chInh va kt qua hoat dng trong kS'  cña Tang Cong ty diiqc trInh bay trong báo cáo tài chInh 
giüa niOn d dInh kern. 

3. Hi dng Quân trl,  Ban Kim soát, Ban Tng Giám &c và K toán truô'ng 
Hi dng Quàn tn, Ban Kim soát, Ban Tng Giám d6c và K toán tru&ng trong kS'  và dn ngày 1p báo cáo 
tài chInh giüa niên dO gm có: 

Hi dng Quãn trj 
Ong Phim Thu Chu tjch 

Ong Hu'nh Thanh Hài Phó Chü tjch 

Ong Phm DInh Thành Thânh viên 
Ba Trn Thi Ga Thành viên 

Ong Däng Van PhÜC Thành viên 

Ong Kiu Minh Long Thành viên 
Ong Nguyn Van Khoa Thành viên 
Ong Ph?m TuAn Thành viên 

Ban Kim soát 

Ong Thai QUC Duccng TruOng Ban 
Ba Nguyn Th NgQC Oanh Thành viên 
Ba Pham Thi BIch Dào Thành viên 

Ban Tong Giám dc và K toán trtrO'ng 
Ong Dng Van Phüc PhO Tang Giám 66c thuoiig trrc 
Ba Trn Thj Ga Phó Tng Giám dc 
Ong Pham DInh Thành Phó Tng Giám dôc 
Ong Pham Tun Phó Tng Giám dc 
Ba Nguyn Thj Qu2 K toán tniOng 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 

BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TilT 
Cho lçj) ke toán 6 tháng du nàm 2023 

3. Hi dng Quãn trl,  Ban Kim soát, Ban Tng Giám dc và K toán truOng (tiáp theo) 

NgtrO'i d3i din theo pháp mat cüa Tng Cong ty trong k và dn ngày 1p  báo cáo tài chInh giira niên d 

Ong Ph?m Thu Chñ tjch HDQT 

Ong Pham Thu dã üy quyn cho Ong Däng Van Phüc k báo cáo tài chInh giüa niên dO cho kS'  k toán 6 
tháng du nàm 2023 theo Giy üy quyn s 208A12020/GUQ-SGR ngày 31 thang 7 näm 2020. 

4. Kiêm toán dôc lap 

Cong ty TNHH Kim toán va Djch vi Tin hçc Moore AJSC ("Moore AISC") duqc b nhim là kim toán 
viên cho kS'  k toán 6 tháng du näm 2023 cüa Tng Cong ty. 

5. Trách nhim ella Ban Tong Giám dc 
Ban Tng Giám dc chiu tráoh nhim lap báo cáo tái chInh giia niên dO th hin trung thijc và hcp l tInh 
hInh tài chInh cüa T,ng Cong ty tai  ngày 30 thang 6 nãm 2023, kt qua hot dOng kinh doanh và các luong hru 
chuyn tin t cho k' k toán 6 tháng du näm 2023. Trong vic soan 1p báo cáo tài chInh gitia niên dO nay, 
Ban Tng Giám dc dã xem xét va tuan thu các v.n d sau day: 

- Chn 1ra cac chInh sách k toán thIch hcip va áp diing mOt  each nht quán; 

- Thirc hiOn cac xét doán và uâc tInh mOt  cách hçp 1 va than trong; 

- Báo cáo tài chInh giüa nien dO duçc 1p tren ca si hoat dOng lien tiic, trir tni.r?mg hcrp không/r; già 
djnh rang Tng Cong ty se tip t%ic hoat dOng lien tiic. 

Ban Tng Giám dc chju trách nhiêm dam báo ring các s sách k toán thIch hp dã thrqc thit !p và duy trI 
d th hin tInh hinh tài chInh gitta niên dO cña Tang Cong ty vài dO chInh xác hp I' ti mi thi dim va 

lam cci sâ d soan 1p báo cáo tài chInh gifla nien dO phü hqp vi ch dO k toán duqc nêu a Thuyt minh cho 
Báo cáo tài chInh. Ban Tng Giám dc cüng chju trách nhiOm  di vói vic bào vO các tâi san cña Tng COng 
ty và thtrc hin cac bin pháp hçip l d phOng ngi'ra va phát hin các hành vi gian 1n và các vi pham khác. 

6. Xác nhân 

Theo ' kin cüa HOi  dng Quãn tn, chüng tôi xac nhn ring Báo cáo tài chInh giUa nien do bao gm Bang can 
di k toán t?i  ngày 30 thang 6 näm 2023, Báo cáo kt qua boat dOng kinh doanh, Báo cáo liru chuyn tin t 
và các Thuyt minh dInh kern thrqc soan tháo dã th hin quan dim trung thrc và hçp 1 v tinh hInh tài 
chInh cling nhir kt qua hoat dOng kinh doanh va cac lung liru chuyk tin t cüa Tng Cong ty cho k' k 
toán 6 thang du näm 2023. 

Báo cáo tài chInh gifla niên dO cüa Tng Cong ty thrqc 1p  phü hqp vó'i chun mrc và h thng k toán Vit 
Nam. 

Thay Quin  trI— 

-7 

-OHO 

Ph.: 'U 
Chll tch Hi dng Quãn trj 

Tp. Ho ChI Minh, Vit Nam 
Ngày 24 thang 8 näm 2023 
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lvi 00 RE A I SC MOORE AISC Auditing and Informatics 
Services Company Limited 

U 389A Dien Bien Phu Street, Ward 4 
District 3, Ho Chi Minh City 
VietNam 

T (8428)3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn  

U www.aisc.com.vn  

S: A0623268-SXRJMOORE AISC-DN5 
a 

BAO CÁO SOAT XET THÔNG TIN TAI CHINH GI(IA NIEN DQ 
a 

a
KINTI GUI QU CO BONG, 1101 BONG QUAN TRJ vA BAN TONG GIAM BOC 

CONG TY cO PIIAN TONG CONG TY CO PHAN B!A  OC SAI GON 

a Chüng tôi cia soát xét báo cáo tài chmnh giüa nien d kern theo cüa Cong ty C phn Tng Cong ty C 
phn Bja c Sài Gôn (goi tt là "Tng Cong ty") drgc 1p ngày 24 tháng 8 näm 2023, tr trang 05 dn 

a trang 46, bao gm Bang can di k toán tai  ngày 30 thang 6 näm 2023, Báo cáo kt qua hoat dng kinh 

a	
doanh, Báo cáo liru chuyn tin t cho k' k toán kt thñc cüng ngày va Bàn thuyt minh báo cáo tài 
chInh. 

a 
Trách nhim cüa Ban Tong Giám dc 

a 
Ban Tng Giám dc Tng Cong ty chju trách nhim v lap, trInh bay trung thc và h9p l báo cáo tài 

U chInh giüa niên d theo chun mrc k toán, ch d k toán doanh nghip Vit Nam, các quy djnh pháp 

a	
ly co hen quan dn viêc lap, trrnh bay bao cao tai chinh giüa men d va chiu trach nhiém ye kiêm soat 
nçi b9 ma Ban Tong Giam doc xac dnh la can thiet de dam bao cho vice lap  va trinh bay bao cao tai 

a
chInh gilia nién d không có sai sot trQng yu do gian ln hotc nhm ln. 

U Trách nhim cüa Kim toán viên 

a	 Trách nhim cüa chüng tôi là dua ra kt lun v báo cáo tài chInh giüa niên d dra trên kt qua soát xét 
cüa chüng tôi. Chüng tôi cia thrc hin cOng vic soát xét theo Chun mvc  Vit Nam v hçip dng djch 

a soát xét s 2410 - Soát xét thông tin tài chInh giüa niên d do kim toán viên dOc  1p cña don vj thc 

U
hin. 

a	
Cong viêc soát xét thông tin tài chInh giüa niên d bao gm vic thrc hin các cuOc  phOng vn, chO yu 
là phông vn nhttng ngiri chju trách nhim v cac vn d tài chInh k toán, và thuc hin thu tic phân 

a	 tIch và các thu ttc soát xét khác. Mt cuc soát xét v ccr bàn có phm vi hçp hcm mt cuc kim toán 
di,rçrc thc hin theo cac chun mirc kim toán Vit Nam và do 4y khOng cho phép chüng tôi dat  thrc 

U su dam báo r&ng chüng tOi së nhân bit dime tht cá các vn d trçng yu có th &rçic phát hin trong 

U
mt cuc kim toán. Theo do, chüng tôi khOng dua ra ' kin kim toán. 
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Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hal Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisgq 
Branch in Da Nang: 350 Hal Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F: (64.236) 374 7620 E: danangaisc.com.vn  

a 



CÔNGTY 
TNHH 

KEM lOAN VA DICH 
TINH9 

MOORE AISC 

Lê 

MOORE AISC 

Kt luau  cüa Kim toán viên 

Can ci'r trên k& qua soát xét cüa chiing tôi, chIing tôi không thy có vn d gI khin cháng tôi cho ring 
báo cáo tài chInh giia niên d dInh kern không phán ánh trung thc và hcip 1, trén các khIa canh  trQng 
yu tInh hInh tài chInh cüa Tang Cong ty t?i  ngày 30 tháng 6 näm 2023, cUng nhir kt qua hoat dng 
kinh doanh va tInh hInh liru chuyn tin t cho kS'  k toán 6 tháng du näm 2023, phü hcrp vài chu.n 
mrc k toán, ch d k toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp 1' có lien quan dn vic lap 
và trInh bà báo cáo tài chInh gitta nien d. 

Phó Tng Giám dc 
Giy chfrng nhan dàng k hành ngh 
kim toán s: 3 174-2020-005-1 
Thay rnt vá dai  din 

Cong ty TNHhI Kim toán và Dch vz Tin h9c Moore AISC 

Tp. H ChI Minh, Vit Narn 
Ngãy 24 tháng 8 nàrn 2023 

Trang 4 

C 
C 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 

BANG CAN DOI KE TOAN 
Tçzi ngày 30 thang 6 nàm 2023 

Mu s B 01- DN 

Do72 vj tinh. Dng Vit Nam 

TAI SAN Ma 
Thuyt 

minh 
30/6/2023 01/01/2023 

A. TA! SAN NGAN HAN 100 844.017.001.004 989.142.311.594 

I. Tin Va các khoãn trning duoiig tin 110 V.1 23.669.785.843 283.425.075.943 
1. Tin 111 13.669.785.843 80.519.063.343 
2. Các khoãn t.rang duong tin 112 10.000.000.000 202.906.012.600 

II. Các khoãn du tir tãi chInh ngn hn 120 
Chüng khoán kinh doanh 121 

2. Dij phong giãm giá chCrng khoán kinh doanh 122 
3. DutunmgiUdnngàydaoh 123 

I!!. Cãc khoãn phãi thu ngn hn 130 451.323.338.467 359.006.370.176 
Phãithungânhancüakhachhàng 131 V.3 42.116.337.313 42.373.136.905 

2. Trà truâc cho nguñ ban ngn han 132 V.4a 143.248.877.000 73.814.226.400 
Phãithunibngânhn 133 - 

4. Phãi thu theo tin do k hoach 
hccpdngxaydrng 134 - 

5. Phãithuvchovayng.nhn 135 V.5 155.891.398.030 159.233.521.316 
6. Phãithungnhankhac 136 V.6a 110.402.726.124 106.421.485.555 

Drphôngphãithungânhankhodoi 137 V.7 (336.000.000) (22.836.000.000) 
8. Tài san thiu ch xr 1' 139 

IV. Hang tn kho 140 V.8 367.538.650.771 346.222.466.185 
1. Hang tn kho 141 367.538.650.771 346.222.466.185 
2. Dr phong giãm giá hang tn kho 149 

V. Taj san ngn hn khác 150 1.485.225.923 488.399.290 
1. ChiphItrãtnrâcngnhn 151 - 
2. Thus GTGT &rcic khu trr 152 1.485.225.923 488.399.290 
3. Thus và các khoàn khác phãi thu Nhà nuàc 153 
4. Giao djch mua ban li trãi phiu ChInh phü 154 - 
5. Tài san ngn han  khác 155 - 
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Ban thuyê't minh báo cáo tai chInh làphdn không th tách rôi cáo báo cáo nay. Trang 5 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A Oc SAI GON Mu so B 01 - DN 

BANG CAN DOI KE TOAN 
T2i ngay 30 tháng 6 nàm 2023 Don vj tInh: Dóng Viêt Nam 

TAI sAN - Thuyt 
Maso 

minh 
30/6/2023 01/01/2023 

B. TAI SAN DAI HAN 200 705.238.028.858 593.244.948.661 

I. Các khoãn phãi thu dài hn 210 364.868.566.965 252.608.080.000 
1. Phài thu dài han  cüa khách hang 211 
2. Trà truOc cho ngiRñ ban dài han 212 V.4b 17.300.000.000 17.300.000.000 

3. V6n kinh doanh & don vj tn.rc thuôc 213 
4. Phài thu nQi bO dài han 214 
5. Phài thu v cho vay dài han 215 
6. Phài thu dài han  khác 216 V.6b 352.068.566.965 239.808.080.000 
7. Dir phong phài thu dài han  khó dôi 219 V.4,7 (4 .5 00 .0 00. 000) (4 .5 00.0 00 .0 00) 

II. Tài san c6 dinh 220 7.324.069.122 7.851.056.677 
1. TàisàncidinhhUuhInh 221 V.9 5.376.415.622 5.903.403.177 

- Nguyen giá 222 23.710.375.610 23.710.375.610 

= Giá tn hao mon 1u9 icE 223 (18.333.959.988) (17.806.972.433) 
2. Tài san c djnh thuë tài chinh 224 

- Nguyen giá 225 
- Giá frj hao mOn 1u9 ke' 226 

3. Tài san c djnh vô hlnh 227 V.10 1.947.653.500 1.947.653.500 
- Nguyen giá 228 1.947.653.500 1.947.653.500 
- Giá fri hao mOn 1u9 ke' 229 

III. Bat d9ng san dau ttr 230 
- Nguyen giá 231 
- Giá tn hao mon 1u5 k 232 

IV. Tài san d& dang dài han 240 

1. Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dài han 241 
2. Chi phi xây dirng co bàn d& dang 242 

V. Các khoãn du tir tài chInh dài hn 250 333.045.392.771 332.785.811.984 
1. Dâutirvàocôngtycon 251 V.2b 256.669.869.164 256.169.869.164 
2. Du tu vào cong ty lien doanh, lien kât 252 V.2b 64.794.000.000 64.794.000.000 
3. Du ti.r gop v6n vào don vj khác 253 V.2b 7.124.793.200 7.124.793.200 
4. Dir phOng d&u tu tài chInh dài han 254 V.2b (8.236.529.114) (7.464.341.799) 
5. Du tii nm giti dn ngày dáo han 255 V.2a 12.693.259.521 12.161.491.419 

VI. Tài san dài hn khác 260 
1. ChiphItràtruâcdàihn 261 
2. Tài san thu thu nhp hoãn 'a 262 
3. Thiét bj, v.t tir, ph tüng thay the dài han 263 
4. Tài san dài han  khãc 268 

TONG CONG TAI SAN 270 1.549.255.029.862 1.582.387.260.255 

Bàn 1huyét minh báo cáo tài chinh làphdn khOngthe Each thi càa báo cáo nay. Trang 6 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PlAN D!A  OC SAIl GON MusB01-DN 

BANG CAN oOi KE TOAN 

Tqi ngày 30 thang 6 nàm 2023 Dan vj tInh: Dcng Vit Nam 

NGUON VON 
Thuyt 

MA so 
minh 

30/6/2023 01/01/2023 

C. Nc1PHAITRA 300 713.516.437.865 769.223.335.896 

I. Nq ngn hn 310 625.347.502.461 681.054.400.492 

1. Phàitrãcho nguäibanngnhan 311 V.11 44.246.309.029 48.615.515.337 

2. NguM mua trà tin tnxOc ng&n han 312 V.12 24.955.806.507 24.029.478.934 

3. ThuvàcáckhoAnphãinpNhànuàc 313 V.13 53.131.992.531 99.550.016.386 

4. Phãitrãngix&i1aodng 314 985.680.553 3.617.529.392 

5. ChiphIphãitrangnhn 315 V.14 42.257.816.557 51.615.779.285 

6. Phãitrãnibingânhan 316 
7. Phãi trã theo ti&n do k hoach 

hcip dng xây dirng 317 - 
8. Doanh thu chua thuc hin ngân han 318 - 

9. Phãitrãngânhnkhác 319 V.15a 185.358.104.059 187.735.042.814 

10. Vayvà nçithuê tài chfnh ngn hn 320 V.16a 269.727.401.8 12 264.390.634.8 12 

11. Dirphongphãitrang&nhan 321 - 
12. Qu khen thizang, phüc lçii 322 4.684.391.413 1.500.403.532 

13. Qu5' binh n giá 323 
14. Giao djch mua ban 'ai  trái phiu Chinh phü 324 

II. No' dài han 330 88.168.935.404 88.168.935.404 

1. Phãi trã ngiräi ban dài han 331 
2. Ngui mua trã tin tnrâc dài hn 332 - 

3. Chi phi phãi trà dài han 333 
4. Pháitrànôibôvvnkinhdoanh 334 
5. Phãi trã nOi bô dài han 335 
6. Doanh thu chi.ra thrc hiên dài han 336 V.17 39.478.935.404 39.478.935.404 

7. Phãi trá dài han  khác 337 V.15b 3.690.000.000 3.690.000.000 

8. Vay va nçi thuê tài chInh dài han 338 V.16b 45.000.000.000 45.000.000.000 

9. Trái phiu chuyn di 339 - 
10. CphiurudAi 340 
11. Thuthunhaphoan1aiphaitra 341 
12. Drphôngphaitrâdàihan 342 - 
13. Qu phát trin khoa hçc và cong ngh 343 

Bàn thuyèt minh báo cáo tài chInh là phdn khong the tách r&i cáa báo cáo nay. Trang 7 
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Dinh Thj14juyt Nguyn Thj Qu tic 
Ngtrôi Ip biu K toán trtr&ng Ph6 Tang Gitim dc thirông triyc 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC sAl GON Mau so B 01 - DN 

BANG CAN 001 KIE TOAN 

Tczi ngày 30 tháng 6 nàm 2023 Don vi tInh: Ddng Vit Nam 

NGUON VON 

D. VONCHUSHffU 

I. Vn chü s& huu 
1. Vn gop cUa chü sâ hftu 

- Thuyt 
Maso 30/6/2023 

mrnh 

400 835.738.591.997 

410 V.18 835.561.832.482 
411 600.000.000.000 

01/01/2023 

813.163.924.359 

812.987.164.844 
600.000.000.000 

- Cd philuphd thông Co quyn bilu quy& 411a 600.000.000.000 600.000.000.000 

-CdphiEuuudãi 411b - 
2. Thng duvn c ph.n 412 1.940.000 1.940.000 

3. Quyn ch9n chuyn di trái phiu 413 
4. V,nkháccüachñsOhthi 414 - 
5. C phiu qu5 415 (110.000) (110.000) 

6. Chênh 1ch dánh giá lai tài san 416 
7. Chênh 1ch t' giá h6i doái 417 
8. Qu5Mutuphattrin 418 - 
9. Qu5 h tra sap x&p doanh nghiep 419 
10. Qukhacthuôcv6nchüs&hthi 420 - - 
11. Lcii nhun sau thu chua phan ph61 421 235.560.002.482 2 12.985.334.844 

- LNSTchiraphOnphdi ly ki 
dIn cudi k3' trwác 421a 208.677.746.963 (9.970. 725.174) 

- LNSTchuaphánphdi kj> nay 421b 26.882.255.519 222.956.060.018 
12. Ngunv6ndAutuXDCB 422 

II. NguMi kinh phi, qu khác 430 176.759.515 176.759.515 
1. Ngun kinh phi 431 176.759.515 176.759.515 
2. Ngun kinh phi dã hInh thành TSCD 432 

TONG CONG NGUON VON 440 1.549.255.02' 62 1.582.387.260.255 

Tp. H Chi Minh, Vit Nam 
Ngày 24 thãng 8 näm 2023 

Bàn thuye't minh báo cáo tài chInh làphdn khong the' tách rài cüa báo cáo nay. Trang8 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D4A OC SAI GON Mu s B 02- DN 

BAO CÁO KET QUA HOeT BONG KINH DOANH 
cholcj)ke'toán 6th6ngddunam2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

CHI TIEU - Thuyt 
Maso 

minh 
6 tháng du 

näm 2023 
6 tháng du 

näm 2022 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vii 01 VI.1 3.589.090.158 1.368.783.071 
2. Các khoãn giãm trr doanh thu 02 
3. Doanh thu thun v ban hang và cung cp djch vii 10 VI.2 3.589.090. 158 1.368.783.07 1 
4. Giavnhângban 11 VI.3 3.250.219.572 867.846.991 
5. Lm nhun gip v ban hang và cung cp d1ch v11 20 338.870.586 500.936.080 

(20=10-11) 

6. Doanh thu hoat dOng tài chInh 21 VI.4 48.829.257.703 56.474.801.8 16 
7. Chi phi tài chinh 22 \J5 14.301.338.275 13.412.611.451 

Trong do: Chi phi lãi vay 23 13.529.150.960 11.705.420.285 
8. Chi phi ban hang 25 
9. Chi phi quãn I doanh nghip 26 VI.6 4.121.589.970 14.773.107.090 
10. Loi nhun thun tir hot dng kinh doanh 30 30.745.200.044 28.790.019.355 

(30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)) 

11. Thu nhp khác 31 VL7 2.374.409.290 3.880.000 
12. Chi phi khác 32 
13. Loi nhuãn khác (40 = 31 - 32) 40 2.374.409.290 3.880.000 
14. Tng I9i nhun k toán trthc thu 50 33.119.609.334 28.793.899.355 

(50 = 30 + 40) 

15. Chi phI thud TNDN hiên hành 51 VJ.8 6.237.353.815 
16. Chi phi thus TNDN hon 1i 52 
17. Lol nhun sau thu thu nhp doanh nghip 60 26.882.255.519 28.793.899.355 

(60=50-51-52) 

Dinh ThjNguyt 
Ngtrôi Ip biu 

Tp. H Chi Minh, Vit Nam 
Ngày 24 thang 8 näm 2023 

Nguyn Thi Qu 
K toán trirOng PhO Tng Giám dtc thirông tric 

Ban thuye1 minh báo cáo tài chInh làphdn khong th tách rôi cáa báo cáo nay. Trang 9 



U 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON Mu s B 03- DN 

U 
BAO CÁO LU1J CIIUYEN TIEN TE U 
(Theo phucing pháp gian tip) 

U 
Cho /cj) ki toán 6 tháng ddu näm 2023 DoWn vi tinh: Dcng Vit Nam 

U 

U Thuyêt 6 tháng dau 6 tháng du 
CHI TIEU Ma so 

U minh näm 2023 näm 2022 

U I. LUU CHUYEN TIEN TI'I HOAT BONG KINH DOANH 

• 1. Loi nhuãn tru*c thud 

2. Biêu chinh cho các khoãn: 

- Kh.uhaotaisanc6djnhvabtdngsandâutii 

U - Cáckhoândirphông 
- Lai, 1 chênh 1ch t' giá hi doái do dãnh giá 1i các 

U khoãn miic tin t có gc ngoi t 

U
-  Lai, ItirhoatdQngdâutii 
- Chi phi lãi vay 

U - Các khoàn diéu chinh khác 
3• Loi nhun tfr hot dng kinh doanh trir&c thay dôi 

$ von hru dng 

- Täng(-), giãm (+) các khoâ.n phãi thu 
U - Tang(-),giam(+)hangtnkho 

U - Tang (+), giàm  (-) cac khoãn phái trã (khong k lai vay 
phãi trã, thus thu nhp phài ntp) 

U - Tang (-), giám (+) chi phi trã trixâc 
- Thng (-), giám  (+) chUng khoán kinh doanh 

U - Tiènlaivaydatrã 
- Thug thu nhap doanh nghiep da nQp 
- Tin thu khác tir hot dQng kinh doanh 

• - Tin chi khác hr hot dQng kinh doanh 

Lru chuyn tin thun tfr hot dng kinh doanh 

• 
II. LUU CHUYEN TIEN T1J' HOAT BONG BAU TI] 
1. Tiên chi d rnua sm, xây drng TSCF) và các TSDH khác 

$ 2. Tin thu tir thanh 1, nhircrng ban TSCD và các TSDH khác 
3. Tin chi cho vay, mua cãc cong c%1 nçi cüa don vi khác 

U 4. Tiên thu hôi cho vay, ban lai CaC cong cii nçi cüa dun vi 
• 5. Tin chi dAu tir gop v6n vào dun vj khác 

6. Tin thu hi du tu gop v6n vào dun vj khác 

• 
7. Tin thu tir1ai cho vay, c tirc và lçri nhun di.rqc chia 

Liru chuyn tin thun tir hot dng du tir 

01 33.119.609.334 28.793.899.355 

02 V.9 526.987.555 411.540.026 
03 VI.5,6 (21.727.812.685) 1.707.191.166 

04 - 
05 (48.829.257.703) (3 1.751.499.853) 
06 VL5 13.529.150.960 11.705.420.285 
07 

08 (23.381.322.539) 10.866.550.979 

09 (66.672.431.458) 209.029.280.053 

10 (21.316.184.586) (2.646.477.372) 

11 (50.782.410.074) (15.814.461.313) 
12 (100.117.186) 
13 - 
14 (10.901.695.421) (14.398.061.344) 
15 V.13 (22.300.622.727) 
16 
17 (1.123.600.000) (2.811.600.000) 

20 (196.478.266.805) 184.125.113.817 

21 
22 - 
23 (40.53 1.768.102) (31.945.000.000) 
24 43.342.123.286 97.000.000.000 
25 (81.770.000.000) (57.422.529.185) 
26 - - 
27 10.355.283.986 33.746.725.88 1 

30 (68.604.360.830) 41.379.196.696 

U 

U 

$ 

U 

U 
Bàn thuvlt minh bao cáo tài chInh làphdn không the tách rài càa báo cáo nay. Trang 10 



Nguyn Thj Qu 
K toán trtrong 

6 tháng tlâu 
näm 2023 

A 6thangdau 
näm 2022 

110.336.767.000 
(105.000.000.000) 

(9.429.465) 

5.327.337.535 

(259.755.290.100) 

283.425.075.943 

23 

2.023.925.900 
(68.988.513.820) 

(953.396.657) 

(67.917.984.577) 

157.586.325.936 

6.161.037.613 

- Ci 

43 163.747.363.549 

PhO Tong Giám dc thir?rng trrc 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC sAl GON Mu s B 03 - DN 

BAO CÁO LUAU CHUYEN TIEN T1 

(Theo phumig phap gián tip) 

Cho Ic)) Ice' toán 6 thang &u nàm 2023 Do'n vj tInh: Dng Vit Nam 

CHiTIEU 

III. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DQNG TA! CHINH 

1. Tin thu tr phát hành c phiu, nh.n vn gOp cüa CSH 

- Thuy& 
Maso 

minh 

31 
2. Tin trã lai v6n gOp cho các chü sâ hthi, mua lai Co phiOu 

cüa doanh nghip dä phát hành 
32 

3. Tin thu tr di vay 33 IX.2 
4. Tin trâ nç gôc vay 34 IX.3 
5. Tin trã nq gc thuê tài chInh 35 

6. C trc, lçii nhuân dã trã cho chü sâ htu 36 

Liru chuyn tiên thuãn tfr hot dng täi chInh 40 

Liru chuyn tin thuãn trong k5 (50 = 20+30 + 40) 50 

Tin và tro'ng throng tin du k' 60 

Anh hixOng ci:ia thay d& t giá h6i doái quy di ngoi t 61 

Tin và ttrong throng tin cui k5' (70 = 50+60+61) 70 V.1 

Dinh Thj Nguyt 
Ngixri Ip biêu 

Tp. H Chi Minh, Vit Nam 
Ngày 24 thang 8 nm 2023 

Ban thuyet minh báo cáo tài chInh làphdn khOng the tách r&i cáo báo cáo nay. Trang II 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC sAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINII BAO CÁO TAI CHINLI 

Cho 1g.) ke' toán 6 tháng ddu nãm 2023 Don vi tInh: Ddng Viêt Nam 

I. DIC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIP 

1. Thành 1p 

Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dja c Sài GOn (g9i tat là "Tng Cong ty") dLrqc thành 1p  theo Quy& djnh 
s 108/1999/QD-Yrg ngay 23 tháng 4 näm 1999 cüa ThO Tiràng ChInh phu trên co sâ c phn hóa tr Cong ty Xây 
drng va Kinh doanh nhà Gia Djnh. Tang Cong ty hoat dng theo Gi&y chng nhn dang kb.) doanh nghip COng ty Ca 
phn s 056652 ngày 06 tháng 12 näm 1999 và dang k thay di l&n thu 16 theo Giy chirng nhn däng k' doanh 
nghip s 0301899038 ngày 26 tháng 11 näm 2021 duçc cp b&i Sâ K hoach và Du tu Thành phó H ChI Minh. 

Trti sr chinh: S 63-65 Din Biên Phü, phi.thng 15, qun Binh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

2. Linh vtrc kinh doanh 

Xây drng và kinh doanh bt dQng san. 

3. Ngành ughe kinh doanh 

Hot dng chInh trong kS'  hin ti cüa Tng COng ty là cho thuê, mua ban nha , nhn quyn si:r ding d.t d xày 
dimg nha a ban va cho thuê, du tir xay dirng co si h t&ng theo quy hoach, xây drng nhà dë chuyen quyën sr .1 

dung d.t, xay dijng dan diing và cOng nghip và tir vn bt dng san. 

4. Chu kS'  san xut, kinh doanh cüa Tng Cong ty 

- Di vâi hot dng kinh doanh dir an: chu k5' san xut, kinh doanh trën 12 tháng. 

- Di vOi hot dQng kinh doanh thông thi.rOng: trong vOng 12 tháng theo näm tài chInh bat du tir ngày 01 tháng 01 
dn ngày 31 tháng 12. 

5. Dc dim hot dng cüa doanh nghip trong k5' k toán cO ãnh hu*ng dn báo cáo tài chInh gi&a niên d 

KhOng có. 

6. Cu trüc doanh nghip 

6.1. Danh sách các cong ty con 

Tai ngay 30 tháng 6 näm 2023, Tang Cong ty có tam (08) cong ty con sâ htiu trrc tip nhi.r sau: 

Ten Cong ' HoQtdc5ngchInh Tj)levô'ngóp 7)lthhfru 
T l quyn biu 

quyêt 

Cong ty C phn Du tir B&t Xây dirng, kinh 
dOng san Hung Vuong doanh bat dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

COng ty C phân Fu tir Xây 
drng và Kinh doanh nhà Gia Xây dirng, kinh 
Dinh doanh b.t dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

COng ty C phân Tin hgc Lp trmnh may vi 
Smartway tinh 93,30% 93,30% 93,30% 

Cong ty TNHH Sài GOn Vinh San xuat hang 
Khang trang tn ni that 80,00% 80,00% 80,00% 

Cong ty C phn Du tir và Xây drng, kinh 
Phát trin Nhm Trach doanh bat dQng san 83,00% 83,00% 83,00% 

Các thuyet minh nay là b5phn hc,p thành các Báo cáo tài chinh. Trang 12 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAl GON Mu s6 B 09- DN 

BÀN THUYET MINI! BAO CÁO TAI CHINH 

Cho kj) IcE toOn 6 tháng a'd nàm 2023 Dcin vj tinh: Dáng Vi@ Nam 

6.1. Danh sách cáo cOng ty con (tip theo) 

Ten Cong y Ho cit dç5ng chInh T l yEn gOp T lé sà hftu 
Tj l quyn biEu 

quyêt 

Cong ty TNHH MTV Dja 6c 
Sãi Gôn Nam DO 

Cong ty TNHH Kinh doanh 
BDS Sài GOn 

COng ty TNHH MTV Dja 6c 
Sài COn Hôa Binh 

Xây dirng, kinh 
doanh b&t dng san 100,00% 

Xây dirng, kinh 
doanh bt dOng  san 100,00% 

Xây dirng, ldnh 
doanh bt dng san 100,00% 

100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 

TS' 1 quyn biu quyt duqc xac djnh can cir vao s c phn ph thong d phát hành cüa các Cong ty con. 

6.2. Danli sách cáo Cong ty con theo Giy ch(rng nhn dang k doanh nghip nhung chua hoàn tt vic gop v6n. 
Tj l quyEn bilu 

quyêt 

Cong ty TNHH Du tir Ng9c Xây dirng, kinh 
TirOc doanh b.t dOng san 100,00% 100,00% 100,00% 

6.3. Danh sách cáo cOng ty lien kt, lien doanh 

Ti ngày 30 tháng 6 närn 2023, Tang Cong ty cO sáu (06) cong ty lien kit, lien doanh nhu sau: 

Ten Cong Hogt dng chInh T l yEn gop 7)) l s& hrru 
7)) l quyEn biEu 

quyet  

Cong ty C phn Smart Express  Chuyn phát nhanh 42,11% 42,11% 42,11% 

Cong ty C phn Du ti.r Kinh 
doanh B&t dOng  san Thai BInh Kinh doanh bt 
Dining dng san 46,96% 46,96% 46,96% 

Cong ty C ph.n Ti.r vn - Thi& Tir vn, thit ké, 
k-XâydirngDOThj giámsát 49,70% 49,70% 49,70% 

Cong ty C phân Nba hang Kn Djch viii an ung, 
Ku th chirc su kiên 49,00% 49,00% 49,00% 

COng ty TNI-IH Dja c Tu&n Kinh doanh bt 
Minh dngsàn 50,00% 50,00% 50,00% 

Cong ty TNF[H Dja 6c Sài GOn Kinh doanh bt 
Phü Quc dOng san 50,00% 50,00% 50,00% 

6.4. Danh sách cáo don vj trrc thuQc khOng có tir cách pháp nhân hch toán phi thuOc 

- San giao djch bt dng san - trii s& ti 63-65 Diên Biën Phü, phirmg 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM. 

7. Tuyên b v khã nAng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh giva niên d 

Vic 1ra 0h9n s 1iu và thông tin cn phai trInh bay trong báo cáo tài chInh gitia niên dO duqc thirc hin theo nguyen 
the có th so sanh di.rcic gitta cáo kS'  ké toán tuang 1rng. 

Các thuyê't minh nay là bdphdn hçrp thành các Báo cáo tàf chIn/i. Trang 13 

Ten Cong y Hoot d5ng chInh Tj l yEn gop T) lê s& hfru 



CONG TY CO FRAN TONG CONG TY CO FRAN BLA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET M1NH BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho1cj>këtoán 6thángddu nám 2023 Dcm vi tInh: Dng Vit Nam 

II. NIEN DO KE TOAN, D€N VI TIEN T sU DUNG  TRONG KE TOAN 

1. Niêndôvàk5rktoán 

Niën dO ké toán cüa Tng Cong ty bat d&u tr ngày 01 tháng 01 và kt thüc ngày 31 tháng 12 hang näm. 

K' k toàn 6 thang du näm cña cong ty bat du ngày 01 tháng 01 và kt thüc ngày 30 thang 6 hang näm. 

2. Don vj tin t sfr diing trong k toán 

Dng Vit Nam (VND) thrqc sir diing lam don vj tin t d ghi so k toán. 

III. CHUAN MIJ'C VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG 

1. Ch dO k toán áp diing 

Tang Cong ty ap ding Châ do ké toán doanh nghip Vit Nam theo hrn5ng dn t0i Thông tir s 200/2014/TT-BTC 
dtric BQ Tài chmnh Vit Nam ban hành ngày 22/12/20 14 và các thông ti' sira di, b sung. 

2. Tuyên b v vic tuân thu chuân mirc k toán và ch d kê toán 

Chüng tôi d thrc hin cong viOc k toán lap và trInh bay báo cáo tài chmnh giva niên dO theo các chuan mirc k toán 
Vit Nam, ch dQ k toán doarih nghip ViOt Nam và các quy djnh pháp l có lien quan. Báo cáo tài chinh gitta nien 
dO d thrqc trmnh bay mOt cách trung thirc và hop 1 v tinh hinh tài chInh, kt qua kinh doanh và các luông tiën cüa 
doanh nghip. 

Vic 1ra chçn s6 1iu và thông tin cn phài trInh bay trong bàn Thuyt minh báo cáo tài chInh thrgc thirc hin theo 
nguyen tàc trong yu quy djnh ti chun mrc k toán Vit Nam s 21 'TTrinh bay Báo Cão Tài Chinh". 

IV. CAC CIIINH SACH KE TOAN AP DUNG 

1. Các loi t5 giá hi doái áp diing trong k toán 

Tang Cong ty thc hin quy di dng ngoi t ra dM1g Vit Nam can ci'r vào t) giá giao djch thirc tO. 

Nguyen tac xác dnh t5 giá giao dlch  thiyc t 

Tt Ca cac giao djch b&ng ngoi t phát sinh trong k' (mua bàn ngoi t, gOp vn hoac nhan v6n gOp, ghi nhan nçi 
phãi thu, nq phài trà, cac giao djch mua sam tai san hoac các khoàn chi phi diicic thanh toán ngay bang ngoi t) 
dirçic hach  toán theo t giá thirc t ti thai dim giao djch phát sinh. 

S6 du cu& k' cOa cac khoàn muc tin te (tin, thong duong tin, các khoãn phài thu và phãi trà, ngoi trCr các khoán 
miic khoãn trà truOc cho nguai ban, nguai mua trà tin tnxOc, chi phi trà truâc, các khoãn dt cc và các khoán 
doanh thu nhan tnrâc) cO g6c ngoi t duoc dánh gia lai theo t' giá giao djch thirc t cong bó t?i  thai dim lap báo 
cáo tài chInh: 

- T' gia giao djch thirc té khi dánh gia li các khoàn miic tin t có g6c ngoi t duçic phan loai  là tài san: áp dimg 
theo t) giá mua ngoi t cUa Ngân hang NOng nghip và Phát trin NOng thOn Vit Nam. T giá mua chuyOn khoàn 
quy di tai  ngày 30/6/2023 là: 23 .400 VND/USD. 

Chênh lêch t giá phát sinh trong kS'  tir các giao djch bang ngoi t duqc ghi than vào kt qua hoat dQng kinh doanh. 
Chênh 1ch t3 giá do dánh gia l?i  cac khoàn miic tin t có gc ngoai t ti ngay két thüc kS'  k toán sau khi bü trr 
chOnh loch tang va chênh loch giàm thrçyc ghi nhan vào kt qua hoat dOng kinh doanh. 

2. Nguyen tac ghi nhn các khoãn tin 

Tin bao gm tin mat,  tin giri ngân hang khOng k' han. 

Các khoän ttrong throng tin bao gm các khoàn tin gai cO k5' han  và các khoân Mu tir ngán han  có thai han  g6c 
không qua ba tháng k tir ngày Mu tu, có tinh thanh khoán cao, cO khà nang chuyn d6i d dãng thánh các krqng tin 
xác dinh va khOng có nhiu rOi ro trong chuyn di thành tin. 

Các thuyé't minh nay là b5ph2n hip fhành các Báo cáo tài chinh. Trang 14 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mk so B 09- DN 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TAT CHINH 

Cho Jg) icE toán 6 tháng ddu nãm 2023 Don v/ tInh: Dáng Vit Nam 

3. Nguyen thc k toán các khoãn du tu tãi chInh 

Các khoãn du tir nm gi& dn ngày dáo hn 

Cãc khoân du tir nm gifr dn ngày dáo han  bao gm: các khoãn tin gfri ngân hang có k' han  vdi miric dIch thu lãi 
hang k' va các khoãn du tx n&m giü dn ngày dáo han  khác. 

Các khoãn du tix nm gi dn ngày dáo han  duqc ghi nhn ban du theo giá g6c bao gm giá mua và các chi phi lien 
quan dn giao djch mua các khoãn du tii. Sau ghi nhn ban du, nu chira dtrcic 1p dir phong thn th.t các khoãn du 
tu theo quy djnh cCa pháp lut, cac khoán dAu tu nay dirçic dánh gia theo giá trj Co th thu hôi. Khi có bang chthig 
ch&c chin cho thy mQt ph.n hoc toàn bO khoàn du tu CO th khOng thu hi thrçic thi so ton that duqc ghi nh.n vào 
chi phi tài chInh trong näm và ghi giàm giá trj du tu. 

Cáckhoánchovay 

Các khoàn cho vay là các khoàn cho vay b.ng kh iràc, hçrp dng, thOa thun vay githi 2 ben vâi miic dich thu lài 
hang k' va thrac ghi nh.n theo gia g6c trr các lthoán dir phông phãi thu khó dOi. D%r phOng phài thu khó dôi cOa các 
khoãn cho vay duçic 1p  can cir vao mirc uOc tinh cho phn gia tn bj Mn that d qua han  thanh toán, chua qua hn 
nhixng có th không dôi duçic do khách vay không có khã nang thanh toán. 

Các khoán du tuvào Cong ty con, cong ty lien doanh, cong ty lien kt 

Khoãn du tu vao cOng ty con duqc ghi nhn khi Tng Cong ly nm gict trên 50% quy&n biu quyt và có quyn chi 
ph6i các chInh sách tài chfnh và hoat dQng, nhm thu di.rcc lçri ich kinh t tfr các hoat dng cOa cong ty dO. Khi Tang 
Cong ty không cOn nm giO quyn kim soát cOng ty con thI ghi giàm khoàn du ttr vào cOng ty con. 

Khoãn du tu vào cong ty lien doanh dirçic ghi nhn khi T6ng Cong ty có quyn dng kim soát các chinh sách tài 
chinh và hoat dng cOa cOng ty nay. Khi Tng Cong ty khOng cOn quyn dng kim soát thi ghi giàm khoãn du tir 
Vào Cong ty lien doanh. 

Khoãn dAu tu vào cOng ty lien k& ducic ghi nhn khi Tang Cong ty nm giit tr 20% dn dirOi 50% quyn biu quyét 
cOa các cong ty dirge d&u tir, cO ành hir&ng dáng k trong các quyt djnh v chinh sách tài chInh và hoat dng tai  các 
cong ty nay. 

Các khoãn d&u tu vào cong ty con, cong ty lien doanh, cong ty lien kt dugc ghi nhn ban du theo giá gc, sau do 
không dugc dMu chinh theo nhttng thay di cUa phn sO httu cüa các nhà du tir trong tài san thun cOa ben nhn du 
tir. Giá g6c bao gm gia mua va các chi phI lien quan trirc tip dn vic du tu. Trir?mg hçrp du Pr bang tài san phi 
tin t, gia phi khoãn du tir thrgc ghi nhn theo gia trj hgp l' cña tài san phi tin t ti thai dim phat sinh. 

Dr phOng Mn tht du Pr vào cOng ly con, cong ty lien doanh, lien kt duqc trich 1p khi doanh nghip nhn vn gOp 
du Pr bj l dn dn Tang Cong ty cO khã nang mt v6n hoc khi giá tn các khoãn du Pr vào cOng ty con, lien k& bj 
suy giàm giá tn.  Can cir d trich 1p dij phOng Mn that du Pr là báo cáo tai chinh hgp nht cOa cong ty dirqc du Pr 
(n&u cong ty nay là cong ty mc), là báo cáo tai chInh cOa cong ty dtrgc du tir (nu cong ty nay là doanh nghip dOe 
1p khOng có cOng ty con). 

Các khoãn du Pr gOp vn vão don vl  khác 

Khoàn d&u tin gop v6n vao don vl khác là khoãn Tang Cong ty du tir vào cong ci vn cüa dun vj khác nhimg không 
có quyn kim soát ho.c dng kim soát, không có ãnh huOng dáng k di vài ben dirge du tin. 

Các khoàn du tir ducxc ghi th.n theo giá gc, bao gm giá mua và các chi phi lien quan trijc tip dn vic dâu tin. 
TrirOng hçnp d&u tin bang tài san phi tin t, giá phI khoân du tu dirge ghi nhn theo giá tn hcnp l cUa tài san phi tMn 
t ti thOi dim phát sinh. 

Khoãn du tin ma Tang COng ty nm gilt lâu dài (khong phân loai là chi'rng khoán kinh doanh) và khOng có ãnh 
hirOng dang k di vOi ben thrgc du Pr, vic 1p dr phOng Mn tht dirge thrc hiOn nhir sau: 

+ Khoãn du tin vao c phiu niém y& hoc gia tn hçxp l' khoãn du tin dugc xác djnh tin cay, vic 1p dir phOng d%ra 
trên gia trj thj truOng cOa c phiu. 

Các thuyEt minh nay là bph(2n hip thành các Báo cáo tài chinh. Trang 15 
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3. Nguyen tc k toán các khoán du tLr tài chInh (tip theo)
) 

+ Khoãn d&u tu không xác djnh dtrçic giá tn hçip l ti thôi dim báo cao, vic l.p dr phOng ducic thrc hin c.n cx 
vào khoãn l cUa ben dugc d&u tu. Can cir d trIch 1p dr phông tn that du tu vào dan vj khác là báo cáo tài chInh 
hgp nht cUa Cong ty duçic du tu (nu cong ty nay là cOng ty mc), là báo cáo tài chinh cüa cong ty duçic du tu (nu 
Cong ty nay là doanh nghip dOc l.p không CO cOng ty con). 

4. Nguyen tc ghi nhn các khoãn phãi thu thtro'ng mi và phãi thu khác 

Các khoãn phai thu &rqc ghi nhn theo giá gc trCr dr phOng cho các khoãn phãi thu khó dôi. 

Vic phan loai các khoàn phãi thu là phãi thu khách hang và phài thu khác thy thuOc theo tinh chit cOa giao djch 
phat sinh hoc quan h gifla cOng ty và d6i ti.rqng phài thu. 

Phirong pháp 1p  di phOng phãi thu khO dOi: dir phOng phài thu khó dOi &rcic ixâc tInh cho phn giá tij bj tn that 
cüa các khoãn na phil thu và các khoàn d&u tix nm gift dn ngày dáo hn khác có bàn chat tuang tr các khoán phãi 
thu kho có khà näng thu hi dà qua hn thanh toán, china qua han  nhung có th không dOi dirçc do khách nq khOng 
có khã nang thanh toán vi lam vào tInh trng phá san, dang lam thu tVc  giài th, mt tich, bO trôn... 

5. Nguyen tc k toán các hqp ding hçrp tác kinh doanh (BCC) 

Tng Cong ty ghi nh.n các khoàn mang di gOp vn vào BCC ban du theo giá gôc và phàn ánh là nq phái thu kha. 

5.1 iMi vOi BCC dtrOi hInh thfrc hot dng kinh doanh dng kim soát 

Hqp dng hcip tác kinh doanh dixo'i hInh thi'rc hoat  dng kinh doanh dng kim soát là hoat dng lien doanh 
thãnh lap môt co so kinh doanh mOi. Các ben lien doanh cO nghia v%1 và &rc hiiOng quyn lqi theo thOa thu.n tg 
hqp dng. Hoat dQng cOa hcip dng lien doanh duçic các ben gop v6n th%rc hin cung vOi các hoat dng kinh doanh 
thông thu&ig khác cüa tirng ben. 

Các khoàn v6n (bang tin hoc tai san phi tin t gop vào BCC &rcc ghi nhn va phãn ánh trong Báo cáo tai chInh 
là tai san gop vn lien doanh can cO vao các thOa thun trong hçip dng. Chënh 1ch gifta giá tn hcip l cüa tài san 
nhn v và giá tn khoàn vn gop (nu cO) dixqc phàn ánh là thu nhp khác hoac chi phi khác. 

D6i vOi doanh thu, chi phi, san phm lien quan dn hqp dng thi Tng Cong ty ghi nhn doanh thu duqc chia tr vic 
ban hang hoc cung cAp djch vi, chi phi phil gánh chju cOa lien doanh can cO vào các thOa thun trong h?p  dong. 
Di các khoãn chi phi phát sinh riêng cho hoat dong kinh doanh dng kim soát do minh hi ra thl Cong ty phil ghi 
nhn chi phi phãi gãnh chju. 

5.2 BCC phân chia lçn nhun 

BCC quy djnh các ben khác trong BCC chi &rgc phân chia 1pi thun n&u kt qua hoat dng cOa BCC CO l.i, dng 
thôi phai gánh chju l, Tng Cong ty ghi nhân phAn doanh thu, chi phi tuang (mg vOi phAn mInh duqc chia tr BCC. 

6. Nguyen tc ghi nhn hang tn kho 

Hang tn kho duçxc ghi nhn theo gia gc (-) trt'r dr phOng giãm giá và dr phOng cho hang tn kho li thOi, mAt pham 
chAt. 

Giá gc hang tim kho du'qc xác dlnh  nhusau: 

- Nguyen lieu, 4t 1iu: bao gimm giá mua, chi phI v.n chuy&n và các chi phi lien quan tnrc tiêp khác phát sinh d cO 
dugc hang timn kho 0 dja dim và trg thai hin tai. 

- Chi phi san xu&t kinh doanh dO dang: bao gimm chi phi dn bii, giài phong mat  bang, san lap mat bang, chi phi 
quyn sO ding dAt, chi phi nguyen 4t lieu chinh, nhãn cong trirc tip và chi phi san xuAt chung phát sinh trong qua 
trính thirc hin các dr an, cac cOng trmnh xay dijng ca bàn dO dang. 

Các thuye't minh nay là bO phmn hr/p thành các Báo cáo tài chinh. Trang 16 
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6. Nguyen tc ghi nhn hang tn kho (tip theo) 

Phtwng phip tInh giá trj hang tn kho 

Hch toán hang tin kho: Phrang pháp ke khai thixmg xuyên. 

Phwnig phap 1p diy phông giãm giá hang Mn kho: dir phOng cho hang Mn kho di.rçic trIch 1p khi gia trj thuAn có 
th thrc hin thrçic cüa hang Mn kho nhO han giá gc. Giá tij thu.n có th thc hin duqc là giá bàn irâc tInh trir di 
chi phi uOc tInh dë hoàn thãnh san ph.m và chi phi bàn hang iiâc tInh. S6 dir phOng giãm giã hang Mn kho là sO 
chênh lch gitta giá gc hang Mn kho lan han giá trj thu&n cO th thc hin &rçlc cüa chüng. Dir phOng giàm giá hang 
Mn kho duçic 1p cho tirng mt hang Mn kho co giá gc ion han giá tn. thun có th thrc hin &rçic. 

7. Nguyen tc ghi nhn vA khu hao tài san c dnh TSCD) 

7.1 TM san c dinh hUu hInh 

Tài san c djnh huu hInh dixcic ghi nh.n theo nguyen giá tnt di (-) giá tr hao mOn my k. Nguyen giá là toàn b các 
chi phI ma doanh nghip phài bO ra d có dizçrc tài san c djnh tInh dn thOi dim dua tãi san dO vào tr.ng thai sn 
sang sin ding theo dij tinh. Các chi phi phat sith sau ghi nhn ban du chi duqc ghi tang nguyen giá tai san c6 djnh 
nu các chi phI nay chic thin lam tang lçti Ich kinh té trong tucxng lai do sr diing tài san dO. Các chi phi khOng thOa 
man diu kin trên thrçic ghi nhn là chi phi trong ks'. 

7.2 Tài san c dinh vô hlnh 

Tài san c djnh vo hInh thrçxc ghi nhãn theo nguyen gia tnt di (-) giá tij hao mOn ffiy ká. Nguyen giá tài san cô djnh 
vO hInh là toàn b các chi phi ma doanh nghip phai bO ra d cO &rçYc tài san c djnh vô hInh tinh den thai diem dim 
tài san do vao sfr diing theo dir kin. 

Xác djnh nguyen gia trong ttrng triräng hqp: 

Tài san co' djnh vo hInh là quyln th dyng ddt 

Nguyen giá tài san c djnh vO hinh là quyn sr d%Ing Mt là s6 tin trã khi than chuyn nhung quyn si:r ding Mt 
hcrp pháp ttr ngui khác, chi phi Mn bO, giài phong m.t bang, san 1p mt bang, l phi tnrâc ba... 

7.3 Phtrong phãp khu hao TSCD 

Tài san c6 djnh duçyc khan hao theo phuang pháp dtrng th&ng dira trén thOl gian si:r dmg uâc tInh cOa tai san. Thai 
gian httu ding uâc tinh là thai gian ma tài san phát huy duçic tác dmg cho san xut kinh doanh. 

Th?figian him ding tthc tlnh cáa cdc TSCD nhwsau: 

Nhà xzthng, vat kiln trc 25 nàm 

May móc, thilt bj 03 - 08 näm 

Phurnig tiên van tâi, truyn dcn 03 - 08 näm 

Quyn th dyng ddt vo thai hqn du-c ghi nhn theo giá glc và khong tInh khdu hao. 

8. Nguyen tc ghi nhan n phãi trã 

Các khoãn nçi phài trà duçrc ghi nhn theo nguyen giá và không thp han nghia viii phài thanh toán. 

Tng Cong ty th?c hin phan loi các khoãn n phài trà là phài trà ngrai bàn và phãi trà khác tOy thuOc theo tInh 
chit cOa giao djch phat sinh ho.c quan h gitta cong ty và Mi tlzqng phai trà. 

Càc khoãn nçi phãi trã drçcc theo dOi chi tit theo k' h?.n  phãi trã, Mi tirçrng phài trá, loai nguyen t phài trã (bao gm 
vic dánh giá lai  nçi phài trã thôa man djnh nghia các khoãn miic tin t có gc ngoi t) và các yu M khác theo nhu 
can quân l cOa Tang Cong ty. 

Tai thai dim lap báo cáo tài chInh, Tng Cong ty ghi nhn ngay mOt  khoãn phài trà khi có các bang chang cho thy 
môt khoãn Mn that cO khà nang ch&c chin xày ra theo nguyen t.c thn tr9ng. 

Cdc thuyét ,ninh nay là b5 phan hcrp thành cdc Báo cáo tài chlnh. Trang 17 
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9. Nguyen tc ghi nhn vay 

Giã trj các khoãn vay &rGc ghi nh.n là tng s tin di vay cüa các ngân hang, th chüc, cong ty tâi chInh và các dOi 
tircYng khác (không bao gm các khoán vay drii hIith thCrc phát hành trái phiu hoc phát hành c phiu iru dài Co 
diu khoàn bat buOc ben phát hành phài mua lai  ti mt thai dim that djth trong tuong lai). 

Các khoán vay drnic theo dOi chi tit theo trng di tirqng cho vay, cho nçl, timg kh i.rOc vay nçi và tirng loai tài san 
vay nq. 

10. Nguyen tc ghi nhn các khoãn chi phi di vay 

Chi phi di vay bao gm 1äi tin vay và các chi phI khác phát sinh lien quan trirc tip dn các khoàn vay cüa doanh 
nghip di.rçic ghi than nhu khoàn chi phi san xut, kinh doanh trong nm, trir khi chi phi nay phãt sinh tir các khoãn 
vay lien quan trrc tip dn viéc du tu xay dmg hoac  san xut tài san dâ dang &rçc tfnh vào giá trj tài san dO (diiqc 
vn hóa) khi cO dü diu kin quy djnh ti chu.n mijc k toán s 16 "Chi phi di vay". 

11. Nguyen tac ghi nhn chi phi phãi trá 
Chi phi phài trà bao gm chi phi li tin vay, chi phi d t?m  tInh giá vn hang hOa, thành phm bt dng san d ban... 
dã phát sinh trong kS'  báo cáo nhung thrc t chua chi trã. Các chi phi nay &rqc ghi nhan dra trén các uàc tInh hçip 1 
v s tin phãi trá theo cac hcip dng, thOa thun c the. 

12. Chinh sách tien Itrong và các khoãn bão hiem bat buc 

Tien hang thrqc tinh toán và trfch 1p dua vào chi phi trong näm dra theo Quy che luang cüa lông Cong ty và theo 
hp deng lao dOng. Theo d, bão hiem xa hOi,  bào hiem y th và bão hiem tht nghip cling ducic trfch 1p theo quy 
djnh hin hành. 

Tien lucmg chi trã cho ngi.rai lao dng dirçrc quy djnh trong hçrp deng lao dQng. 

13. Nguyen tac ghi nhn vn chü ser hfru 

VngOpcOachüs&h&u 

Vn gop cUa chü sâ hUu dixac hith thành tir s6 tin da gOp yen ban du, gop be sung cOa các ce dOng. Vn gop cüa 
chü so huu dirçic ghi nhan theo se yen thuc t dA gop bang tin ho.c b&ng tài san tInh theo mnh giá cüa cô phieu dã 
phát hành khi mOi thành lap, hoäc huy dong them de mO rông quy mô hot dQng cüa lông COng ty. 

Thng duven cô phn 

Phàn ánh khoàn chenh lch tang gilia giá phát hành c phiCu so vOi mnh giá khi phát hành thn du hoac phát hành 
be sung ce phieu và chênh lch tang, giãm gitta se tien thirc te thu &rçrc so vOi giá mua li khi tái phát hành cô phiêu 
qu. Tru&ng hcrp mua li c phiéu de hüy bô ngay tai  ngày mua thi giá trj ce phiu dirge ghi giàm nguôn vOn kinh 
doanh ti ngày mua là giá thirc te mua lai và cling phãi ghi giãm nguen v6n kinh doanh chi tit theo mnh giá và 
phn thng dir yen ce phn cOa ce phiéu mua lai. 

Lçri nhun chu'a phân phei 

Lqi nhu.n sau thug chira phân ph6i duçic ghi nhn là s6 igi nhun (hoc l) tir kt qua hoat dQng kinh doanh cOa 
Teng Cong ty sau khi trir (-) chi phI thus thu nhap doanh nghip cüa k' hin hành và các khoãn dieu chinh do áp 
ding hei th thay dei chInh sách ke toán, diu chinh hei te sai sOt tr9ng yu cüa các näm truOc. 

Vic phân phei lgi nhuan duoc can cO vào dieu lê Teng Cong ty và thông qua Dai hOi deng Co dOng hang näm. 

14. Nguyen tac ghi nhn Co phieu qu 
Các cOng cu yen chO sO hum duge Teng Cong ty mua 1i (c phieu qu) dirge ghi than  theo nguyen giá Va trir vao 
yen chü sO hliu. T6ng Cong ty không ghi nhan các khoân lài/(l) khi mua, bàn, phát hành hoc hOy các cong cii von 
chO sO hum cUa mIrth. Khi tái phát hành, chënh lêch gitia giá tai phat hành và giá se sách cOa cO phiéu qu dugc ghi 
vào khoán miic "Thng du v6n ce phan". 

Các thuyet minh nay là b5phán hcrp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 18 
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a 15. Nguyen tc và phtwng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác 

a

Doanh thu cho thuê tãi 

Tang Cong ty ap ding phuong pháp ghi nhn doanh thu mOt  1n di vâi toãn bO s6 tin cho thuê nh.n tr'.râc khi thOa 

• man dng thôi 4 diu kiên: 1. Ben di thuê không có quyn hüy ngang hp d6ng thuê và doanh nghip cho thuê không 
có nghia vi phài trã lai  s6 tin dã nhn tnxOc trong mci trt±ng hçp và dixOi mçi hInh thüc; 2. SS tin nhn tnrcc ffr 

a vic cho thuê không nhO han 90% t6ng s6 tin cho thuê dirr kin thu dixçic theo hcip dng trong su6t thOi hn cho thuê 
và ben di thuê phãi thanh toán toàn bQ s6 tin thuê trong vOng 12 thang k tr thO'i dim khâi dâu thuê tài san; 3. Hu 

• nhi.r toàn bO rCi ro và igi Ich gân 1in vái quyn s& htru tài san thuê d chuyn giao cho ben di thue; 4. Uàc tinh ducic 
tirclng di dy dü giá vn cüa hoat dng cho thuê. 

Doanh thu cung cp d1ch vi 

• Doanh thu cCa giao djch v cung cp djch vi,i duçic ghi nhn khi kt qua cüa giao djch do duqc xác djnh mOt  cách 

a

dáng tin cay. Trithng hcip giao djch v cung cp djch vii lien quan dn nhiu k' thI doanh thu dtrcic ghi nhn trong 
näm theo kt qua ph.n cong vic da hoàn thành vao ngày 1p Bang Can di k toán cüa kS'  do. Doanh thu cung cp 

a

djch vi di.rçic ghi nhn khi dng thai thOa man tht cà b6n 4) diu kin: 1. Doanh thu duçic xc djnh tuong d6i ch&c 
ch&n. Khi hçip dng quy djnh nguai mua dut quyn trã lai  djch vii da mua theo nhüng diêu kin cii the, doanh 

a
nghiêp chi &ric ghi nhân doanh thu khi nhUng diu kin cii th dO không cOn tn ti và nguai mua không dixcc 
quyn trã 1i dch vi da cung cp; 2. Doanh nghip dã hoc së thu dirge igi Ich kinh t tfr giao dch cung cap djch vi 

a do; 3. Xác djnh duac phn cong vic da hoàn thành vao ngày 1p bang Can di ké toan; 4. Xác djnh di.rgc chi phi 
phát sinh cho giao dich va chi pM hoàn thành giao djch cung cp djch vi,i do. 

a Nu không th xác djnh dirçrc kt qua hgp dng mt cách ch&c chn, doanh thu së chi dugc ghi nhn ô müc cO th 

a
thu hi dugc cUa cac chi phi dä dirge ghi nh.n. 

a

Doanh thu hçp dng xây diyng 

Doaith thu ban du duçrc ghi nhn trong hgp dng; va the khoân tang, giám khi thc hin hcrp dng, cãc khoãn tin 

• thuang va các khoãn thanh toán khãc nu các khoãn nay cO khã nàng lam thay di doanh thu, và CO th xác djnh 
dircc môt cách dang tin cay. Doarih thu cüa hqp dng xay dung dugc xac djnh bang giá tn hgp l cCa các khoãn d 

• thu hoc se thu dugc. Vic xác djnh doanh thu cCa hgp dng chju táe dQng cüa nhiu yu t không chc chan vi 
chOng tu' thuc vao các sr kin së xay ra trong tuang lai. Vic uâc tfnh thuang phãi dirge sira di khi các si,r kin dO 

• phãt siith và nhüng yu t6 không che chn dirgc giài quyt. Vi 4y, doanh thu eCa hgp dng cO th tang hay giãm a 

ffrng thai ks'. 

- Ghi nhn doanh thu và chi phi cüa hgp dng xay dmg dirgc ghi nhn khi kt qua thrc hin hqp dng xây drng duge 

• 
xác djnh mt each dang tin cy va dirge khách hang xác nhn, doanh thu và chi phi lien quan dn hgp dng dirge ghi 
nh.n tuong ng vâi phn cOng viec da hoàn thaith dirge khách hang xác nhan trong näm phan ánh trên hOa don d 

a lap. 

a

D6i vai hcrp dng xây drng giá c djnh, két qua cüa hgp dng dirge uàc tinh mOt  each dáng tin cy khi thOa man 
dng thai 4 diu kiên: 1. T6ng doanh thu cUa hgp dng dirgc tInh toán mQt each dáng tin c.y; 2. Doanh nghip thu 

• 
dirgc lgi ich kinh t tir hgp dng; 3. Chi phI d hoàn thành hgp dng va phan cOng vic d hoàn thành tai  thai dim 
lap báo cáo tài chfnh dugc tInh toán môt cách dáng tin c.y; 4. Các khoán chi phi lien quan dn hgp dng cO the xác 

• djnh dirge rO rang và tinh toán mQt each dáng tin ey de t6ng chi phi thijc t cüa hçip deng có the so sánh dugc voi 

thng dr toán. 

a Di vâi hgp d6ng xây dung vói chi phi phii them, k& qua cCia hgp dng dirge uâc tInh mQt each dáng tin cy khi thOa 

• 
man dng thai 2 diu kin: 1. Doanh nghip thu duge lgi Ich kinh th ffr hqp dng; 2. Các khoàn chi phI lien quan den 
hçrp dng có the xác djnh duge rO rang và tInh toán mQt each dáng tin cy khOng ke có duçic hoãn trã hay không. 

a 

• 
Các thuylt minh nay là bphán hçrp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 19 
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15. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tip theo) 

Doanh thu ban bt ding san 

Dôi vài các cong trinh, hung muc cong trInh m Tang Cong ty là chü du tir th doanh thu ban bat dng san duc ghi 
nhân khi dông thôi thoà mn 5 diêu kin: 1. Bat dng san dã hoãn thành toàn bO và bàn giao cho ngir1i mua, doanh 
nghip dã chuyen giao rCii ro và igi Ich gän lien vâi quyn sâ hu bt dQng san cho ngirii mua; 2. Doanh nghip 
không cOn nâm gi quyên quan ly bat dng san nhu ngi.r&i sà hilu bt dng san ho.c quyn kim soãt Mt dng san; 
3. Doanii thu thrcYc xac dinh tixang dôi chàc chn; 4. Doanh nghip dA thu dircic ho.c Se thu di.rgc igi Ich kinh t tir 
giao djch ban bat dng san; 5. Xác djnh dirac chi phI lien quan dn giao djch bàn bat dQng san. 

Doanh thu tir hoyt dng hçip tác du tu dy an 

Doanh thu t1r hot dOng hop táe du tu dir an dugc ghi nhn d%ra theo bàn cMt trng hap dng hop tác kinh doanh 

TrirOng hap hap dng hap tác kinh doanh quy djnh vic phân chia kt qua hap tác Mng lcii thu.n sau thu thu nhp 
doanh nghip kern theo diu kin cam kt lçi nhun phan chia cho các bàn không the hin k toán và không quyêt 
toán thuê vOi mire igi nhi4n khong nhO han mOt  mi'rc t6i thiu C6 djnh thi Cong ty ghi nhn doanh thu dra trên lçci 
nhun tm chia theo trng dot quy djnh trong hop dng nhimg không dirge virçlt qua mt'rc cô djnh cho den khi k biên  - 
bàn quyt toán dr an. 

Doanh thu tfr hot dng hap tác du tir 

Doanh thu ffr hoat dng hap tac du tir dr an dirge ghi nhn dira theo bàn cMt tirng hap dng hap tác kinh doanh. 

Triräng hap hap ding hap tác kinh doanh quy djnh các ben không thrc hin k toán và khOng quyt toãn thus tham 
gia hap dng hap tác kinh doanh dirge huâng mOt  khoãn igi nhun c6 djnh thI Cong ty ghi nhn doarih thu cho thuê 
tai san d6i vOi khoàn dirge chia ti'r hap dng hap tác kinh doanh. 

Tnrng hap hap dng hap tác kinh doanh quy djnh vic phân chia k& qua hap tác bang igi nhun sau thu thu nhp 
doanh nghip kern theo diu kin cam kt igi nhun phan chia cho cáe bàn không thire hin k toán và không quyt 
toán thud vth mire Igi nhun khOng nhô hon mOt  mirc t6i thiu e6 djrih thi Cong ty ghi nhn doanh thu dira trên sO 
tin dirge chia theo quy djnh trong hap dng nhirng khOng dirge virgt qua mfrc quy djnh cho dn khi k biên bàn 
thanh l hap dng. 

Doanh thu hot dng tài chinh 

Doanh thu hoat dng tài chfnh phan ánh doanh thu tr tin lai cho vay, lãi chum thanh toán, c6 tic, igi nhun dirge 
ehia và doanh thu hot dng tài chinh khãc cOa doanh nghip. 

Doanh thu phát sinh t'~ tin thi, c6 tirc va Igi nhun dirge chia cUa doanh nghip dirge ghi nh.n khi thOa mn dng 
th&i 2 diu kiên: 1. Co kha nang thu dirge li Ich tr giao djeh do; 2. Doanh thu dirge xác djnh tirong dOi ehäe chän. 

- Tin lAi dirge ghi then trén co s& thOl gian và lãi su.t thire t timg kS' 

- C6 t1re va igi nhuân dirge ehia dirge ghi nhn khi c6 dong dirge quyn nhn c6 trc hoe cae bàn tham gia gop v6n 
dirge quyèn nhn lgi nhun t1r vic gop v6n. 

Khi khong th thu hi môt khoàn ma trtrOc do d ghi vào doanh thu thI khoàn có khã näng khOng thu hi dirge ho.c 
khong cMc ehn thu hi dirge do phài hach  toán vào chi phi phãt sinh trong näm, không ghi giàm doanh thu 

16. Nguyen tc và phuong pháp ghi nhn giá v6n hang ban 

Già v6n hang bàn phàn ánh trj gia v6n cüa san pMm, hang hóa, djch vi, Mt dQng san ban trong k' và các ehi phi 
kháe dirge ghi nhn vao gia v6n hoc ghi giãrn giá v6n trong k5' bao eao. Gia v6n dirge ghi nhn ti thOi diem giao 
djch phát sinh hoäc klii eó kha nang ti.rang d6i eh&c ch&n sà phat sinh trong tircrng lai không phan bit d chi tiên hay 
chira. Gia v6n hang bàn và doanh thu dirge ghi nh.n dng thñ theo nguyen te phU hap. 

17. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn chi phi tài chInh 

Chi phi tài ehinh bao gm cáe khoãn chi phi hoc khoãn l lien quan dn cac hoat dQng du ttr tâi ehinh, ehi phI lai 
vay, läi ehênh Ieh t5' giá h6i doai a cac khoán chi phi tài ehfnh khác. 

Khoàn chi phi tài ehinh dirge ghi nhn chi ti& cho tmg nQi dung chi phi khi thre th phàt sinh trong k5' và dirge xac 
djnh mOt  each dáng tin ey khi có dy dü bang chthig v eàe khoân ehi phi nay. 

Các thuyet minh nay là bphqn heip thành cac Báo cáo tài chInh. Trang 20 
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18. Nguyen tc và phiwng pháp ghi nhn chi phi thu thu nhp doanh nghip 

Chi phI thu thu nl4p doanh nghip bao gm chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hành và chi phi thu thu nhp 
doanh nghip hoän 1.i phát sinh trong näm lam c.n cr xác djnh k& qua hoat dng kinh doanh sau thud cUa Tang 
Cong ty trong näm tài chfnh hin hành. 

Chi phi thu thu nhp doarth nghip hin hàrih là s6 thu thu nhp doanh nghip phài nQp tinh trên thu nh.p chju 
thuê trong näm và thu suit thu thu nhp doanh nghip hin hành. 

Các khoãn thus phãi nQp ngân sãch nhà rnrOc sê duçic quy& toán cit th vâi cci quan thus. Chênh 1ch giti s thus 
phãi nôp theo s sách và s6 lieu kim tra quyt toán së thrcic diu chinh khi có quyt toán chinh thi.rc vth cci quan 
thu. 

Thud suit uu däi 10% d6i vOi ph.n thu nhp cOa Tang Cong ty ti'r thsc hiên du an an ttr - kinh doanh nhà xã hQi, 
theo quy djnh tai  dim d Klioán 3 Diu 19 Thông tu s 78/2014/TF-BTC ngày 18/6/2014 cüa BO Tài chinh htrâng 
dn thi hành Nghj djnh s 218/2013/ND-CP ngày 26 tháng 12 näm 2013 cüa ChInh phü quy djnh và hi.ràng dn thi 
hành Lut Thud thu nhp doan1 nghip, quy dnh v áp ding thu suit uu dai 10% trong su& thii gian hoat dng: 
"d) Phn thu nhp cüa doanh nghip tr thc hin d an du tu - kinh doanh nhà ô x hi dé ban, cho thuê, cho thuê 
mua di vai các di tircing quy djnh tai  Diu 53 Lust nba c?'. 

Thu suit thu thu nhap doanh nghiep d6i vOi cac hoat dng khác ap ding cho Tang Cong ty trong kS'  hin hành là 
20%. 

19. Cong cii tài chInh 

Ghi nhãn ban du 

Tài san tài chinh 

Theo Thông tu s 210/2009/TT-BTC ngày 06 thang 11 näm 2009 cüa Bô Tài chmnh ("Thong tir 210"), tai san tai 
chinh dugc phân l°ai  mQt cách phü hcip, cho muc dIch thuy& minh trong cac báo cáo tài chinh, thành tài san tài 
chinh duçic ghi nhan theo gia tn hop 1' thông qua Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh, các khoàn cho vay và phãi 
thu, các khoàn d&u ti.r gi dn ngày dáo han  và tai san tài chinh sn sang d ban. Tng Cong ty quyt djnh phân loai 
các tài san tài chInh nay tai  thai dim ghi nhn 1n d&u. 

Tai thôi dim ghi nhan l&n du, tài san tai chInh dircic xác djnh theo nguyen giá cong vâi chi phi giao djch trVc tip 
Co lien quan. 

Các tài san tài chinh cOa Tang Cong ty bao gm tin và các khoàn tin gri có kS' han, các khoàn phai thu khách hang, 
phai thu khác va các khoàn cho vay. 

Nc' phãi trã tài chInh 

Nq phài trã tài chfnh theo pham vi cOa Thông tir 210, cho miic dich thuyt minh trong các báo cáo tai chinh, chrçic 
phân loai mQt cách phü hcip thành các khoàn nçi phài trà tài chInh dugc ghi nl4n thông qua Báo cáo k& qua hoat 
dQng kinh doanh, các khoàn nçi phai trã tài chinh duçic xác djnh theo giá trj phân b& Tang Cong ty xác dnh vic 
phân loai các khoàn nçi phai trã tài chfnh tai  thyi dim ghi nhn thn dAu. 

T&t cà no phài trà tài chinh duac ghi nhân ban dAu theo nguyen giá cQng vài các chi phi giao djch tnirc tiep cO lien 
quan. 

Nq phai tra tài chfnh cOa Tng Cong ty bao gm các khoàn phài trã nguôi bàn, clii phi phài trá, các khoãn phãi trã 
khác và nq và vay. 

Giá trl sau ghi nhn ln du 

Hin tai  khOng cO yêu cu xác dnh 'ai gia trj cOa CáC Cong c'i tài chInh sau ghi nh.n ban du. 

Bü trr các cong ciii tài chInh 

Các tài san tài ch.inh va nçi phãi trà tài chinh dugc bü trtr và gia trj thun s dirgc trinh bay trên các báo cáo tài chinh 
nêu, và clii nu, don vi có quyn hop phap thi hành viêc bü trir các gia trj dã thrçic ghi nhn nay và cO djnh bO trt 
trên cci s& thu&n, hoäc thu ducic các tài san và thanh toán nçi phãi trà dng thin. 

Các thuyet minh nay là bc5ph2n hqp thành các Báo cáo tài chInh. Trang 21 
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20. Các ben lien quan 

Các ben lien quan là các doanh nghip, các cá nhân, trirc tip hay gián tip qua mQt hay nhiu trung gian, cO quyn 
kiêm soát hoc chju sr kim soát cüa Tang Cong ty. Các ben lien kt, các Ca nhân nào trçrc tiêp hoc gián tip nm 
gi quyn biu quy& và cO ãnh hixâng dang k di vOi T6ng Cong ty, nhUng chi'rc trách quãn 1 chü ch6t nhu' Ban 
Tng Giám dc, Hi dng Quàn tij, nhUng thành viên than c.n trong gia dInh cüa nhttng Ca nhân hoac  các ben lien 
kt hoac nhung cong ty lien kt vth cá nhân nay cüng dixgc coi là các ben lien quan. Trong vic xem xét timg môi 
quan h git1a cac ben lien quan, bàn chit cüa m6i quan h diiqc chU chCr không phài là hinh thCrc pháp l. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG CAN DOi KE TOAN 

1. Tin và các khoãn tirong throng tin 30/6/2023 01/01/2023 

Tin 13.669.785.843 80.519.063.343 

Tin mat 54.553.971 5.262.305.709 

Tin gi:ri ngân hang 13.615.231.872 75.256.757.634 
Các khoãn tiro'ng throng tin 10.000.000.000 202.906.012.600 

Tin gCri Co k' han  tir 1 tháng dn 3 thang 
(lãi suit 4,3%/näm) 10.000.000.000 202.906.012.600 

Cong 23.669.785.843 283.425.075.943 

2. Các khoãn du ttr tài chInh: Xem thuyt minh trang 39-42. 

3. Phãi thu cüa khãch hang 
ngàn hn 

Phài thu khách hang là các 
ben lien quan (xem thuy& 
minh X.3) 

Các khách hang mua can h 
(*) 

Cong 

30/6/2023 01/01/2023 

Giá trj Dir phOng Giá trj Dir phOng 

1.061.131.287 

41.055.206.026 

1.056.290.880 

41.316.846.025 

42.116.337.313 - 42.373.136.905 - 

(*) Là tin phài thu khách hang sau khi hoàn tat giay ch(xng nhn quyn sâ hthi can h. 

4. Trã trithc cho ngtrOi bàn 30/6/2023 01/01/2023 

Giá trl Dii phOng Giá trl Dir phOng 

a. Ngan hn 143.248.877.000 - 73.814.226.400 

Ong Nguyn Dai  Nguyen (1) 

Trà tnrâc nguài bàn là các 
ben lien quan xem thuyt 
minh X.3) 

Các c dong cUa Cong ty C 
phn Xây drng Thixcing mai 
và Xuat nhàp khau Dirc Nhi 
và các Ca nhân, t chi'rc có 
lien quan (2) 

27.350.000.000 

2.400.000.000 

78.070.000.000 

27.350.000.000 

2.000.000.000 

Trà tnrâc cho nguYi bàn khác 35.428.877.000 44.464.226.400 

Các thuyé1 rninh nay là bi5phTh hç.rp thành các Báo cáo tài chink Trang 22 
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4. Trã trtr0c cho ngiröi ban (tiêp 
theo) 30/6/2023 01/01/2023 

Giá tr Dir phOng Giá trj Di.r phông 

b. Dài hn 

Các dM tizqng khác 

Cong  

17.300.000.000 

17.300.000.000  

(4.500.000.000) 

(4.500.000.000)  

17.300.000.000 

17.300.000.000  

(4.500.000.000) 

(4 .5 00 .0 00. 000) 

160.548.877.000 (4.500.000.000) 91.114.226.400 (4.500.000.000) 

(1) Khoãn trá tnxàc cho Ong Nguyn Dai  Nguyen d thi,rc hin dn bü, nh.n chuyn nhucing quyn sr ding dt và 
các thu tiic cn thit chun bj du tir các dir an cOa Tang Cong ty. 

(2) Khoàn trã truOc cho cac c dong cüa Cong ty Co phn Xây dirng Thrrang mai  và Xuât nhp khu Drc Nhi và 
các cá nhn, tO chc cO lien quan dOn vic nhn chuyOn nhuqng CO ph&n cUa Cong ty nay. DOn thôi diOm 1p báo 
cáo nay, các ben lien quan dang tiOn hành cac thu tc cOn thiOt dO hoàn tOt vic chuyOn nhung. Cong ty Dc Nhi 
hin dang quãn 1' khu dOt tai  throng Lê Sat, phirOng Tan Qu, qun Tan PhU. 

5. Phãi thu v cho vay ngn hn 30/6/2023 01/01/2023 

Giá trj Dir phOng Giá trl Dir phOng 

Phãi thu vO cho vay là các 
ben lien quan (xem thuyOt 
mirth X.3) 28.865.700.000 18. 160.700.000 

Cong ty TNHH Du ljch TiOn 
PhU(1) 30.000.000.000 30.000.000.000 

Cong ty CO phOn E)in may 
Thành phO HO ChI Minh (2) 36.000.000.000 35.000.000.000 

Ong Hoang Quang Thânh (3) 32.832.876.7 14 50.000.000.000 

Các tO chi.irc, cá nhãn khác 28.192.821.3 16 26.072.821.316 

Cong 155.891.398.030 159.233.521.316 

(1) Phãi thu tr Cong ty TN}IH Du 1ch TiOn PhO theo hgp dOng vay sO 02/2019/HDVT ngày 30/01/2019 vOl sO 
tiOn 30.000.000.000 VND, thi suOt 12%/nàm th?i han  vay 3 tháng, ngày trã nçi vay: 30/4/2019. Tài san dam bão là 
quyOn sir ding dOt có din tIch 20.900m2 ti khu du ljch TiOn PhO, xã TiOn Thành, Thành phO Phan ThiOt, tinh 
Binh Thun. Trong do, din tIch d dixqc cOp GiOy chmg nhn QuyOn sir ding dOt là 12.9 15m2 do S& Tài nguyen 
và Môi tnrO'ng tinh Birth Thu.n cOp ngày 23/5/2007. Khoàn cho vay nay dang dixqc ccr quan thi hành an Thành 
phO Phan PhiOt thy l, giái quyOt theo QuyOt dinh thi hành an theo &m yêu cAu sO 792/QD-CCTHADS ngày 
26/5/2022 cüa Chi cyc thi hành an dan sr thành phO Phan ThiOt. Ban TOng Giám dOe TOng Cong ty dánh giá r&ng 
khà nng thu hOi dOi vâi khoàn phài thu nay khOng bj suy giãm do giá trj tài san dam bão thu hOi dirge lOn han 
khoàn cho vay nay. 

(2) Phãi thu tr Cong ty CO phOn Din may Thành phO HO Chi Minh theo các hgp dOng vay vOn sO 
10/2022/HDVV ngày 28/7/2022, sO 14/HDVV-SGR ngày 29/9/2022 và sO 03/2023/HDVV-SGR ngày 
18/01/2023. SO tiOn cho vay: 36.000.000.000 VND. Ui suOt cho vay: 12%/nm. ThOi han  vay: 12 tháng. Tài san 
dam bào: tin chOp. SO dir tai  ngày 30/6/2023 là 36.000.000.000 YND. 

(3) Phãi thu tr Ong Hoàng Quang Thành theo hgp dOng vay vOn sO 12/2022/HDVV-SGR ngày 14/9/2022. sO tin 
cho vay: 50.000.000.000 VND. LAi suOt cho vay: 11%/nrn. Thii han  vay: dOn ngày 3 1/3/2023. Tài san dam bào: 
Tin chOp. sO dixtai ngày 30/6/2023 là 32.832.876.7 14 VND. 

Các thuyt minh thy là b5 ph2n hop thành ccc Báo cáo tài chinh. Trang 23 
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6. Phãi thu khác 30/6/2023 01/01/2023 

Giá trj Dir phOng Giátr DphOng 

a. Ngn hn 110.402.726.124 (336.000.000) 106.421.485.555 (22.836.000.000) 

K' cixçxc, k qu7 1.253.400.000 1. 103 .400.000 

-Kjqu9 dam báo thtchin H 

dir On ddu tir 1.253.400.000 1.103.400.000 

Phài thu v hop tác du tu 24.843.472.000 24.843.472.000 

- Ong Lam Thành Gia (1) 24.843.472.000 24.843.472.000 

Tm i.'rng nhân viên (*) 23 .486.320.796 18.752.721.600 

Phài thu khác là các ben lien 
quan (xem thuy& minh X.3) 12.503.884.499 10.849.133.958 

Các khoãn phãi thu khác 48.3 15.648.829 (336.000.000) 50.872.757.997 (22.836.000.000) 

Ba Nguyen ml VOn (2) 45.000.000.000 45.000.000.000 (22.500.000.000) 

PhOi thu khOc 3.315.648.829 (336.000.000) 5.872.757.997 (336.000.000) 

b. Dài hn 352.068.566.965 239.808.080.000 

K ci.rçxc, k qu5 70.240.000.000 240.000.000 

-Kjqu9, circcthrchin 
thOa thuán hop tOc ddu tir (3) 70.000.000.000 >. 

K qu, k cixçxc khác 240.000.000 240.000.000 

Phãi thu v hap tác du tu 281.828.566.965 239.568.080.000 

- Cong ty Ci phdn Kim TOm 
Hái (4) 212.328.566.9 65 - 170.068.080.000 

- Chàa An Giáo (5) 33.700.000.000 - 33.700.000.000 

- Nguyln MLnh Hang (6) 24.700.000.000 - 24.700.000.000 

- DA Móc Bài - TOy Ninh (7) 11.100.000.000 11.100.000.000 

Cong 462.471.293.089 (336.000.000) 346.229.565.555 (22.836.000.000) 

(1) Phãi thu Ong Lam Thành Gia v khoàn hap tác du tt.r vài mOt  ben thcr ba theo hap dng gOp v6n s 19/HDKT-
2017 ngày 08/12/2017. Theo do, Tng Cong ty d gop so t VND cho Ong Lam Thành Gia dê ben thir ba tir khai 
thác kinh doanh t?i  khu dt CO thng diên tIch là 1.234,4 m2 tça 1c tai  phuông Bn Nghé, qun 1, thành phô Ho 
ChI Minh. Bin pháp dam bâo thOa thun bao gm s c ph.n sâ hüu cOa ông Lam Thành Gia t.i mOt  s6 doanh 
nghip va quyn sir ding dt cüa mt Ca nhan là ben lien quan cüa ông Lam Thành Gia. Dn thai diem l.p báo cáo 
nay, Ban Tng Giám d6c Tng Cong ty dánh giá không CO sir suy giàm hay bat k' thn th.t nu có di vài khoãn 
hap tác nêu trên do vic thu hM cong nq nay dang ducxc ccx quan có th.m quyn tin hành theo Quyt djnh thi 
hành an s 165/QD-CCTHADS ngày 21/10/2019 và Thông Mo v vic thi l' viii an so 72/TB-TLVA ngày 
24/02/2023 cOa Chi cic thi hành an dan sij qun 3. 

(2) Khoán phài thu bà Nguyn Thj Van theo hap dng htra mua, hCra bàn s6 15/HDDC ngày 15/9/2017 và PLHD 
s 01 ngày 30/3/20 18, theo do Tang Cong ty dã irng tnrâc cho bà Nguyn Thj Van dê nhn chuyn nhucxng 10 dat 
tça lc ti phu&ng An PhO Dông, qun 12, thành ph6 H Clii Minh. Dn thôi dim 1p  báo cáo nay, khoãn phài thu 
nay thrcxc thOa thun c.n trir theo cac hap ding lien quan dn vic nh.n chuyn nhuqng c phn cOa Cong ty C 
phn Xay dirng Thixcxng mai và Xut nh.p khu D(rc Nlii (xem thuyt minh V.4a). 

Các thuyê't minh nay là b3 phn hc.rp shành các Báo cáo tài chInh. Trang 24 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s B 09- ON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 

Cho kj) ice' todn 6 tháng ddu närn 2023 Dcjn vi tInh: Dng Vit Nam 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(3) Khoãn dt CQC theo hgp dng nguyen tc v thOa thuân hap tác du tix s 10/2023/MKV-SAIGONRES ngày 
01/6/2023, Tang Cong ty së dt ccc cho Cong ty C ph.n Tp doàn &u ti' Me Kong so tiên 100.000.000.000 
VND dê hap tác dâu tu D an Chung cu cao c&p ti thành phó Cn Tha. S6 dix dt ccc tai  ngày 3 0/6/2023 là 
70.000.000.000 VND. 

(4) Phài thu Cong ty C phn Kim Tam Hái v khoân gOp vn theo hap dng hap tác du tix s 03/HDHTDT/SGR-
KTH ngày 19/8/2022 d du tu va kinh doanh mt phn dir an khu nha vi±n Kim Tam Hài âp 4A, xã Binh M, 
huynCU Chi, thành phô HO Chi Minh. Trong k5', hai ben dã tin barth phân chia igi nhu.n hcip tác và thanh l 
hap dông theo biên bàn thanh l hcrp dng hap tác du tix s6 01/TL.HDHTDT/SGR-KTH ngày 30/6/2023. SO du 
lcii nhun va gc hqp tác cOn phài thu ti thai dim 3 0/6/2023 là 212.328.566.965 VND. 

(5) ThOa thun hap tác du tir s6 09/HTDT/20 19 ngay 05/10/2019 và phi 1iic ngày 09/10/2019 duçic k giva Tang 
Cong ty và ChOa An Giáo. Dn thai dim 1p báo cáo nay, Tang Cong ty và dai  din ChOa An Giáo dang phói hcrp 
thixc hin các thu tVc  cn thit theo quy dinh d tip tuc thixc hien thOa thuân hap tác theo Biên bàn lam vic ngày 
10/8/2023. 

(6) Khoàn gop vn theo hap dng lien doanh s 02/2020/HDLD ngày 17/3/2020 vài Ong Nguyn Manh  HUng d 
thirc hin dij an khu dan cu do thj trCn khu dt cO din tIch khoàng 6 hecta tai  khu ph 4, thj trân An Thai, huyn 
PhO Qu6c, tinh Kien Giang. Dn thai dim lap báo cáo nay, các ben dang tin hành các thU tic pháp 1 d thành 
1p cong ty lien doanh theo quy djnh. 

(7) Khoân phài thu v hap tác du ti.x vào d1r an Khu nhà a phIa Nam &rOng Xuyen A ti khu kinh th cira kMu 
MOc Bài, huyn Bn Cu, tinh Tây Ninh, do Cong ty Xây dimg và Kinh doanh nhà Ch? Lan (nay là COng ty CO 
phn Du tim va Da c Sài GOn Chq Lón) dUng ten chU du tix, vói t' 1 vn gop thOa thuan là 20% vOi giá phi 
nhan chuyn nhugng là 11,1 t' dng. Chu d&u tim dang thirc hin thU tic pháp l d thirc hin dr an theo dUng tiên 
d. Ban Tang Giám dc Tng COng ty nhân dinh dir an trën là có tim nang và thu duqc lçii nhuan trong tlrcrng lai. 

(*) Chu yu là các khoàn t?m  i.'rng d thrc hin di,r an An PhU River View (An PhU 1) và dr an An PhU Residences 
(An PhU 2). 

7. Nq xu: Xem thuy& mirth trang 43. 

 

8. Hang tn kho 

 

30/6/2023 01/01/2023 

  

Giá gc Dir phOng Giágc DirphOng 

Nguyen lieu, vat lieu 11.101.795.000 

Chi phi SX, KD dà dang 348.953.067.836 

Hang hóa b&t dng san 7.483.787.93 5 

11.606.803.672 

327.009.883.773 

7.605.778.740 

Cong 367.538.650.771 346.222.466.185 

Chi phi san xut, kinh doanh dr dang bao gm: 30/6/2023 01/01/2023 

Dr an An PhU DOng, Qun 12 39.940.335.090 39.940.335.090 

Dir an An Phu River View, thành ph6 Thu FXrc (An PhU 1) (*) 35.094.450.256 35.094.450.256 

Dr an An PhU Residences, thânh ph Thu Di'rc (An PhU 2) (*) 73.750.983.072 73.660.421.472 

Dir an Van Lam, tinh BInh Thuan 35.079.437.675 30.227.561.582 

Dr an tai Phan Huy ChO, phuOng 02, TP. VUng Tàu (**) 111.845.272.727 111.345.272.727 

Các cOng trInh, dir an khác 53.242.589.016 36.741.842.646 

Cçing 348.953.067.836 327.009.883.773 

Các fhuy& minh nay là b(5phcin hcip thành cac Báo cáo tàì chinh. Trang 25 



ScOkhãnän 
trA n'  * 

44.069.971.467 

4.545.543.870 

48.615.515.337 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHIINIH 

Cho Jc) IcE toán 6 thang ddu nàm 2023 

x ( Mau so B 09- DN 

Don vj tInh: Dng Vit Nam 

A .( 8. HAng ton kho (tiep theo) 

(*) Tang Cong ty d k hçTp dng hfra chuyn nhrçing hra nhn chuyn nhrçmg dr an An PhU River View, thành 
phó Thu EXrc (An Phü 1) và dir an An PhO Residences, thành ph ThU DCrc (An PhU 2). Theo do, sau khi T6ng Cong 
ty dxqc cp Giy chimg nhn Quyn sir ding dt và dirgc chap thun cho phép chuyn nhuqng cUa co quan Nba 
nuOc có th.m quyn thi Tng Cong ty s chuyn nhugng toàn bO dr an An PhU 1 và An PhU 2. Trong kS',  Tong Cong 
ty d &rçic cap Giay chung nhn Quyn sr di,ing dat va dang xin chap thun cho phép chuyn nhuqng d an. 

(**) Là giá trig  dAt mua theo Thông báo trOng dau gia tài san ngày 17/7/2020 và cãc chi phi dch vii pháp 1' cho khu 
dat d mua dê thxc hiên dr an. 

- Cãc dir an cOn 1i du dang thirc hin theo tin dO d duçc phê duyt b&i co quan Nha nuâc CO tham quyn. 

- Giá trj hang tn kho dung d th chap, c&m c6 bào dam các khoãn nçi phai trà tai  thai dim cuM ks': không cO. 

9. TAi sAn c d:nh  huu hlnh: Xem thuyat minh trang 44. 

10. TAi sAn cô djnh vô hInh 

Quyn sfr di,mg dat lâu dài ti dja chi s6 63-65 Bin Biên PhU, phiiOng 15, qun Birth Thnh, Tp. Ho Chi Minh. 
Quyn sir dung dat nay dang dirac th chap dam bào cho khoãn vay tai  NgAn hang Nong nghip và Phát triên Nông 
thôn Vit Nam - CN Dông Sài GOn (Chi tiat xem Thuy& minh s6 V.16 - Vay và nci thuê tài chInh). 

11. PhAi trA ngtrOi bAn ngan hn 30/6/2023 0 1/0 1/2 023 

  

)J 

S 

GiA trj 
S6cOkhAnang 

trã nO 
GiA tn 

Phãi trà ngir?ii bàn là cac ben 
lien quan (xem thuyt minh 
X.3) 39.727.955.759 39.727.955.759 44.069.971.467 

Các nhà cung cap khác 4.518.353.270 4.518.353.270 4.545.543.870 

Cong 44.246.309.029 44.246.309.029 48.615.515.337 

12. NgtrOi mua trA tin trtr&c ngan hn 30/6/2023 01/01/2023 

Các khách hang khác 24.955.806.507 24.029.478.934 

CEng 24.955.806.507 24.029.478.934 

13. Thus vA cAc khoAn phãi np NbA rnrcrc 

01/01/2023 
S phAi np 

trong k' 
S dA thic nOp 

trong k' 30/6/2023 

PhAl np 

Thud gia trj gia tang 54.353.795.642 30.000.000.000 24.353.795.642 

Thus thu nhp doanh nghip 44.602.706.435 6.237.353.8 15 22.300.622.727 28.539.437.523 

Thud thu nhp cá nhân 593.514.309 560.027.796 914.782.739 238.759.366 

Các loai thu& khác 4.393.466 4.393.466 

Cong 99.550.016.386 6.801.775.077 53.219.798.932 53.131.992.531 

14. Chi phi phAi trã ngn hn 30/6/2023 0 1/0 1/2 02 3 

Chi phi dr an Cao c An Binh - qu.n Tan PhU 35.467.984.691 35.467.984.691 

Các khoAn trich tniàc khac 6.789.831.866 16.147.794.594 

CEng 42.257.816.557 51.615.779.285 

Các thuy& minh nay là b(5phan hpp thank các Báo cáo àî chInh. Trang 26 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAT GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho Içj)kltoán 6thangddu nám 2023 Dcm vj tInh: Dng Viêt Nam 

15. Phãi trã khác 30/6/2023 

a. Ngn hn 185.358.104.059 

Bào him x hOi,  bão him y th, bão him tht nghip 72.393.000 

Phãi trà khác là các ben lien quan (xem thuy& minh X.3) 4.723.376.579 

Nhn k qu5, k cugc ng.n h?.n (*) 167.992.824.436 

Phài trà c tirc cho c dông 8.229.985.500 

Cãc khoán phãi trã, phãi nQp khác 4.339.524.544 

b. Dài hn 3.690.000.000 

Cong ty TNHH Bt dng san R.E.E (ben lien quan - xem thuy& minh 
X.3) 

Cong  

0 1/0 1/202 3 

187.735.042.814 

72.393.000 

4.723.376.579 

167.992.824.436 

8.239.414.965 

6.707.033.834 

3.690.000.000 

3.690.000.000 3.690.000.000 

189.048.104.059 191.425.042.814 

(*) Trong dO, bao gm khoàn then k qu cüa COng ty TNI-IH Du tii Sài GOn Riverside vói s tin là 
152.23 1.750.000 VND theo cac hçp dng hi'ra chuyn nhtrgng, hi.'ra nh.n chuyn nhuçing dir an s6 
08/2022/HDHCN/AP 1 ngày 24/8/2022 và hçip dng s6 09/2022/HDHCN/AP2 ngày 24/8/2022 ye vic thrc hin 
chuyn nhugng chung cix dij an An Phü River View (An Phü 1) và dir an An Phü Residences (An Phü 2). 

16. Vay và nq thu tài chInh 30/6/2023 01/01/2023 

Giátri 
S cO khã näng 

trã n0 
Giá tn 

So CO khá näng 
trã nq 

a. Vay ngn hn 269.727.401.812 269.727.401.812 264.390.634.812 264.390.634.812 

Các Ca nhân (1) 120.170.116.000 120.170.116.000 118.833.349.000 118.833.349.000 

Cong ty TNHH Dja 6c Tun 
Minh (2) 23.478.662.137 23.478.662. 137 23.478.662.137 23.478.662.137 

CongtyTNHHMTVDjac 
Sal Gôn Nam Do (3) 52.578.623.675 52.578.623.675 48.578.623.675 48.578.623.675 

COngty CphnDutu 
BDS Hing Vuong (4) 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 

COng ty C phn XNK Dlch 
vu và Du ti.x Viêt Nam - CN 
Vicosimex Min Nam (5) 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 

Vay dài han  dn  han  trà (6) 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

b. Vay dài hn 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Ngân hang Nông nghip và 
Phát trin NOng thOn Vit 
Nam - CN DOng Sai GOn (6) 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Cong 314.727.401.812 314.727.401.812 309.390.634.812 309.390.634.812 

Thuyt minh chi tit các khoãn vay 

(1) Khoãn vay tr các cã nhân nhàm b sung v6n lixu dQng vâi lãi su&t 10,5% và khong có tài san dam bào (*). 

Các thuyt tninh nay là bi5ph42n hçrp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 27 
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CONG TY cO FRAN TONG CONG TY CO FRAN DIA  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN TIIIJYET MIMI BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho kj) icE toán 6 tháng ddu izãm 2023 Doii vi tInh: Dáng Vit Nam 

16. Vay và nq thuê tài chInh (tip theo) 

(*) Trong do, các khoàn vay cá nhân cãc ben lien quan bao gm 30/6/2023 01/01/2023 

Ong Phm Thu 56.906.800.000 42.870.033.000 

Ong Phm Dinh Thành 14.000.000.000 14.000.000.000 

Ba TrAn Thj Tuyt Mai 7.207.437.000 7.207.437.000 

BàTrnThi Ga 15.000.000.000 

Ba Nguyn Th Nguyn 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai Quc Di.rcmg 400.000.000 400.000.000 

Ong Phm Tun 12.500.000.000 12.500.000.000 

Cong 93.655.616.000 94.618.849.000 

(2) Khoàn vay tr Cong ty TN}IH Dia 6c Tu.n Minh theo hcip dng tin ding s6 O3IHDVT ngày 02/10/20 19 và các 
phi 1iic dInh kern. S6 tin vay là 29.000.000.000 YND. Lai suAt vay là 8,5%/närn. Miic dich vay d sir ding cho 
hot dQng san xut kinh doanh. Tài san dam bào: tin ch&p. s6 dix cuói krlà 23.478.662.137 VND. 

(3) Khoãn vay tir Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sài GOn Nam DO theo hqp dng vay s 17/2022/HDVV-SGR ngày 
30/12/2022, s 06/2023/1-IDVV-SGR ngày 21/6/2023 và các phii lc dInh kern. Lãi suât vay tr 9,5% dn 
10,2%/näm. Tài san dam bão: tin chip. S dix cu& k' là: 52.578.623.675 VND. 

(4) Khoàn vay tr Cong ty C ph&n Bt dQng san Hung Virmig theo hcp dng vay s6 01/2021/HDVV ngày 
06/01/2021. Thai hn vay 12 thang. LAi suit vay là 10%/näm. Tài san dam bão: tIn chip. S dix cu6i kS' là: 
8.500.000.000 VND. 

(5) Khoàn vay tr Cong ty C phn XNK Djch vi và Du tix Vit Nam - CN Vicosimex Min Nam theo hqp dng cho 
vay vn s 143/VIC-SGR ngày 05/9/2022 và phu liic dinh kern. Thai hn vay 12 thang. Li su&t vay là 11%/näm. 
Tài san dam bão: tin chip. S thr cu6i k5' là: 50.000.000.000 VND. 

(6) Khoãn vay theo hçTp dng tin ding s6 6280LAV202101313 ngày 13/12/202 1. S6 tin vay 67.000.000.000 VND. 
Thai hn vay: 60 tháng. Läi suit vay là 10%/näm. Miic dich vay: b sung vn d&u ti.x dài hun. Tài san dam bào: 
Quyãn sr diing dt và tài san g.n 1in vâi dt toa lac tai 63-65 Dien Biên Phñ, phi.rang 15, qu.n Binh Thnh, Tp. 
HCM. S dix cui k' là: 60 .000.000.000 VND. 

17. Doanh thu chu'a thic hiên dài han 

Doanh thu chira thijc hin tr các hçip dng cho 
thuê rnua ti chung cix An PhU DOng 

Cong 

18. V6n chü sr hfru 

a. Bang di chiêu bin dng cüa Vn chü ser hum Xem thuy&t minh trang 45. 
6thángdu 6 tháng du 

b. Cãc giao djch v vn vOi các chü sr hthi 

và phãn phM ci tác, chia lqi nhun 

nám 2023 näm 2022 

Vn gop cOa chü sO hthi 600.000.000.000 600.000.000.000 

VEn gop ddu kj> 600.000.000.000 600.000.000.000 

VEn gOp tang trong ki> 
VEn gop cuEi kj) 600.000.000.000 600.000.000.000 

C tCrc, lçii nhuan d chia 

30/6/2023 01/01/2023 

39.478.935.404 39.478.935.404 

39.478.935.404 39.478.935.404 

Các thu.y& minh nay là b5 phn hcxp thành các Báo cáo àí chinh. Trang 28 



A 6 thang dau 
näm 2023 

3.088.327.273 

500.762.885 

- A 6 thang dau 
näm 2022 

721.727.273 

647.055.798 

3.589.090.158 1.368.783.071 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON Mu s B 09- ON 

BAN THLJYET MINEI BAO CÁO TAI CHI]NH 

Chokj>kltoán 6thángddunam 2023 Dan vj tInh: Dng Viêt Nam 

18. Vn chü sr h&u (tip theo) 

c. Ci phiu 30/6/2023 01/01/2023 

só luqng c phiu duqc phép phát hành 60.000.000 60.000.000 9 

S luccng c phiu dã phát hành và gop vn 60.000.000 60.000.000 
Cphi1uphd thông 60.000.000 60.000.000 

S hrcmg c phiu dircic mua 1i 11 11 I 
Cphiêtuph thông 11 11 

s6 hrcmg c phik dang luu hành 59.999.989 59.999.989 ;: 

Cdphiéuph thông 59.999.989 59.999.989 

Mnh giá ccphiIu dang liru hành: dng Vit Narn/cphiEu. 10.000 10.000 

19. Các khoãn mijc ngoài Bang can di k toán 

30/6/2023 01/01/2023 

Khoãn muc 

Nç khO dôi dã x 1' 5.891.826. 107 5.891.826.107 - 
Cong 5.891.826.107 5.891.826.107  

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN MVC TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOLT C 
DQNG KINH DOANH C 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch viii 

Doanh thu t1r kinli doanh bt dng san 

Doanh thu cung cp djch vi 

Cing 

2. Doanh thu thun v ban hang vã cung cp dch viii 

Doanh thu thun tü kinh doanh bt dQng san 

Doanh thu thu.n cung cp djch viii 

Cong 

3. Giá v1n hang ban 

A 6thángdau 
näm 2023 

3.088.327.273 

500.762.885 

A 6thangdau 
nm 2022 

721.727.273 

647.055.798 

3.589.090.158 1.368.783.071 
A 6 thang dan 

näm 2023 

A 6 thang dau 
näm 2022 

Giá vn tr hot dQng kinh doanh bat dng san 3.250.219.572 867.846.991 

Cong 3.250.219.572 867.846.991 
A 6 thang dan 

A 6 thang dau 

4. Doanh thu hot dng täi chInh näm 2023 näm 2022 

Li tin gCri 4.765.975.425 1.799.521.525 

Lâi trái phiéu 126.166.851 97.144.932 

Lâi cho vay, lAi chni thanh toán 5.726.628.462 41. 192. 135.359 

C tirc, lçii nhuan ducic chia 1.950.000.000 13.386.000.000 

Doanh thu hqp tác du tir (*) 36.260.486.965 

Cong 48.829.257.703 56.474.801.816 

(*) Dày là khoàn lçri nhuan  dirac phán chia ti hçrp dng hçrp tác ddu tir so' 03/HDHTDT/SGR-KTH ngày 19/8/2022 

và cácphy lyc dInh kern (xern thuyet minh V.6,). 

Các thuyit minh nay là b5ph4n hcrp thành các Baa cáo tài chInh. Trang 29 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAI GON 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHIINII 
Cho Jç)  kd toán 6 tháng ddu nãm 2023 

Mu s B 09- DN 

Do77 vj tInh: Ddng Vit Nam 

6 tháng dau 6 tháng dau 
5. Chi phi tài chinh näm 2023 näm 2022 

Chi phI iai vay 13.529.150.960 11.705.420.285 

Dir phang thn tht du tu tài chInh 772. 187.3 15 1.707.191. 166 

Cong 14.301.338.275 13.412.611.451 

6 tháng du 6 tháng du ) 
6. Chi phi quãn 1y doanh nghip näm 2023 näm 2022 

Chi phi nhân viën 9.467.973.071 8.438.138.298 

Chi phi khu hao TSCD 526.987.555 411.540.026 

Thu, phi và 1 phi 25 .775.994 23.009.099 

Hoàn nhp d? phông phãi thu khó dôi (22.500.000.000) 

Chi phi djch vi mua ngoài và chi phi khác 16.600.853.350 5.900.419.667 

Cong 4.121.589.970 14.773.107.090 

6 tháng du 6 tháng dau 
7. Thu nhp khác näm 2023 näm 2022 

Các khoãn thu nhp khác 2.374.409.290 3.880.000 

Cong 2.374.409.290 3.880.000 T 

6 thang dau 6 tháng du 
2 
D 

8. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hành näm 2023 näm 2022 

1. Tang lçi nhun k toán trtróc thu 33.119.609.334 28.793.899.355 

2. Các khoãn diu chinli tang, giäm lqi nhun k toán dê xác djnh thu 
nhp chju thud thu nhp doanh nghip: (1.932.840.261) (13 .3 8 6.0 00.00 0) 

Các khoàn diu chirth tang 17. 159.739 

+ ChiphIkhongducrc tri'r 17.159.739 

Cãc khoán thu chinh giãm (1.950.000.000) (13.386.000.000) 

+ Cd tic, lai nhuán nhán dzto'c (1.950.000.000) (13.386.000.000) 

3. Thu nhp chlu thuê näm hin hành (1+2) 31.186.769.073 15.407.899.355 

4. L nãm trithc chuyn sang (15.407.899.355) 

5. Thu nhp chlu thus hin hãnh trir chuyên 1 k' triiOc 31.186.769.073 

6. Tang chi phi thud thu nhp doanh nghip trong k' (*) 6.237.353.815 

(*) Nghia v cüa Tng Cong ty v thus va cac khoán phài nQp nhà ni.râc së chu sir kim tra cCia Cu quan thuL Do 
vic áp dung luat, cac van ban di.rth 1u.t và cac quy djnh v thug d& vài nhiu loai giao djch khác nhau cO th ducic 
giài thIch theo nhiu cach khác nhau, s thu drnc trinh bay trên báo cáo tài chlnh cO th bj thay di theo quyt dnh 
ci1 th cüa cu quan thug. 

VII. MUC TIEU vA CHINH SAd QUAN L' RUI RO TAI CH!NH 
Các rüi ro chInh tir cOng cii tài chInh bao gm rOi ro thj trueing, rüi ro tin ding và rOi ro thanh khoãn. 

Ban Tang Giám dc xem xét và áp ding các chinh sách quãn 1 cho nhtng rOi ro nOi trên nhu sau: 

1. RÜI ro thj trtr&ng 

ROi ro thj tnrong là rüi ro ma gia tn hçrp 1 cüa cac 1ung tin trong tuccng lai cüa mOt  cong cii tài chInh s bin dng 
theo nhüng thay d& cOa giá thj tri.rng. ROi ro thj tn±ng có ba loai rüi ro: rOi ro lai suAt, rüi ro tin t và rUi ro v giá 
khác, ch&ng hn nhtr rCii ro v giá c phin. Cong cv tài chinh bj ánh hi.râng bài rüi ro thj trt±ng bao gm các khoàn 
Tin, phài thu khách hang, phài thu v cho vay, phãi thu khác, phài trà khách hang, các khoãn vay và nq phài trã 
khác. 

Các thuy: ninh nay là b5 phn hcrp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 30 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON Mu s6 B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIIH 
Cho kj) ice' toán 6 tháng ddu nàm 2023 Do vj tinh: Dng Viet Nam 

1. Rüi ro th1 trtrO'ng (tip theo) 

• Các phân tIch do nhy nhii duçic trinh bay di.rôi day lien quan dn tInh hinh tài chInh cOa Tong Cong ty tai  ngày 30 
thang 6 näm 2023 và ngày 30 thang 6 näm 2022. 

U Các phân tIch dQ nhay nay da di.rçxc 1p trén ca so giá tn các khoãn nq thu.n, t l giiia các khoán nçi có läi su.t c 
djnh va các khoán nçi có lãi sut thã ni và t l tuclng quan gitta cac cong ci tai chInh CO góc ngoi t là khOng thay 

U i. 

• Khi tInh toán các phan tIch dO nhy, Ban Tang Giám d6c già djnh rang dQ nhy cüa các cong ciii nç san sang d bàn 
trên bang can d& k toán va các khoãn miic cO lien quan trong báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh bj ành huOng 

• b&i các thay di trong giá djnh v rUi ro thi tniong tucrng 1rng. Phép phân tIch nay duçic dira trên các tài san và nci 
phài trã tài chInh ma Tng Cong ty nm giü tai  ngày 30 tháng 6 näm 2023 và ngay 30 tháng 6 nàm 2022. 

Rüi ro Iãi sut 

U Ri:ii ro lai suit là rüi ro ma giá tij hqp l' hoäc cac lung tin trong ti.rong lai cüa mOt  cOng c1j tài chinh së bin dng 
theo nhung thay di cOa tai suit thj truOng. ROi ro thj trixng do thay di th.i sut cüa Tang Cong ty chO yu lien quan 

U dn khoàn vay va nq, ti&n, các khoãn cho vay va cac khoàn tin gCri ngân h?n  cüa T6ng Cong ly. 

• Tng Cong ty quãn l' riii ro lài suAt bang cách phân tIch tinh birth canh tranh tren thj tnrOng d có drçic các tai suit 
cO lçii cho miic dIch cUa Tng Cong ty và vk nâm trong gioi h?n  quàn l rüi ro cOa mInh. 

• Do nhay di vOi Mi sut 

• DQ nhay cUa các (khoàn vay va n, tin, tin gri ngn han  và các khoãn cho vay) cüa Tang Cong ty d6i vOi sir thay  F 

di có th xày ra 0 mi'rc dO hp I trong tai su.t duçc th hin nhir sau. 

VOi già djnh là các bin s khác không thay d6i, các bin dOng trong lai suAt cüa các (khoãn vay) vOi lai suit thá ni 

U cO ãnh huOng dn lqi nhun tnrOc thus cOa Tang Cong ty nhu sau: 
Anh htthng dIn ku 

• Tang/ giOm nhuan  trzthc thul 
dilm ccr ban (VI\TD) 

U Cho k k toán 6 tháng du näm 2023 

U VND 

U Cho k' k toán 6 tháng du nám 2022 

U vr 

+100 (1.225.275.124) 
-100 1.225.275.124 

+100 (448.575.755) 
-100 448.575.755 

U MCrc tang! giãm dim ca bàn sü di1ng d phân tIch dO nhay di voi lãi suit duçic già djnh dira trên các diêu kin cO 
th quan sat diicic cüa thi trung hin tai. Các diu kiin nay cho thy mCrc bin dng khOng trQng yu so vOl t&ig th 

• báo cáo tài chmnh k' nay. 

Rili ro ngoi t 

ROi ro ngoi të là riii ro ma giá tn h l cüa các lung ti&n trong ttwng lai cOa mOt  cOng ciz tai chInh së bin dng 

• theo nhQng thay di cüa t' gia ngoi t. Tang COng ty chju rüi ro do sij thay di cUa t' giá h6i doái lien quan trirc 
tiep den các hoat dQng kinh doanh cOa cong ty bang các dn vj tin t khac Dng Vit Nam. 

T6ng Cong ty quãn l rcii ro ngoi t b.ng cách xem xét tInh hirth thj tnxng hiên hành va dij kin khi Tang Cong ty 

• 
1p k hoach cho các nghip vii trong tuang lai bang ngoi t. Tng COng ty khOng 5ir diing bt k' cong ci tài chfnh 
phái sinh d phong ngCra rUi ro ngoi t cOa mInh. 

U DO nhay dO'i vOl ngoai té 

• Tng Cong ty khOng thrc hin phân tIch dO nhay d6i vOi ngoi t vi rOi ro do thay di ngoi t tai  ngày l.p báo cáo 
tài chInh là khOng dang k. 

U 

U 

• 
Các thuyet minh nay là bO p/iOn hçrp than/i các Báo cáo tài chmnh. Trang 31 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DIA  Oc SAI GON Mu s 1109- DN 

BAN TII1JYET MIMI BAO CÁO TA! CHINH 

Cho kj> IcE tothn 6 tháng du nám 2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

1. Rüi ro thj trtrOng (tip theo) 

Rüi ro v kinh doanh bt dng san 

Tang Cong ty dä xác djnh dugc các rüi ro sau liOn quan dn danh mic du tr bt dng san: (i) vic chi phi các dir an 
phãt trin cO th tang nu có sr chm tr trong qua Mnh 1p k hoch. Tng Cong ty thuê các chuyOn gia c van 
chuyOn v cac yOu c&u 1p k hoch ci th trong pham vi dè an nhm giãm các rOi ro có th phát sinh trong qua trinh 
l.p ké hoch; (ii) rüi ro gia ttj hçp l' cOa danh mic d.0 ti.x bAt dng san do các yu th co bàn cOa thj tnxng va ngtri 
mua. 

2. Rüi ro tin ding 

ROi ro tin ding là rüi ro ma mOt  bOn tham gia trong mt cong ci tài chInh hoac  hqp dng khách hang không th?c 
hin cac nghia vi cüa mlnh, dn dn tn thAt v tai chInh. Tang Cong ty có rüi ro tin diing t' các hoat dng san xuAt 
kinh doanh cüa mInh (chU yu di vài các khoàn phai thu khách hang) và tr hot dng tài chinh cOa mInh, bao gm 
tin gin ngân hang, nghip vii ngoi hii và các cOng cii tài chinh khác. 

Tang Cong ty giãm thiu riM ro tin dung b&ng cách chi giao djch vói các don vj có khã nang tài chInh tht cong ty 
thxing xuyOn theo dOl chat chO nçi phai thu d don dc thu hi. Trên co sc nay va khoàn phai thu cOa Tang COng ty 
liOn quan dn nhiu khách hang khác nhau nOn riM ro tin dicing không tp trung vào mQt khãch hang nhAt djnh. 

Phái thu yE cho vay 

Cong ty giàm thi&u riM ro tIn dung bang cách chi cho vay vOi các don vj, cá nhân CO tài san dam bào. D6i vài các don 
vi, cá nhân khong cO tài san dam bàn thI COng ty chi cho vay vOi các don vi, Ca nhân cO khà nang tài chInh tot ma 
COng ty ththng xuyOn theo dOi chat chO ng phai thu d dOn dc thu Mi. Cong ty nhan thay riM ro tin diing dOi vOi các 
khoãn phai thu yE cho vay là thAp. 

Phái thu tir hcip dng hcip tác ddu tu- 

Tng Cong ty giám thiEu riM ro tin diing bang cách chi giao djch vOi các don vj, cá nhân có khà näng tài chinh tOt ma 
lông Cong ty thrOng xuyên theo dOi chat chë nq phãi thu dE dOn dEc thu Mi. Va các khoân phai thu tr hqp dEng 
hqp tác dâu tii cUa Tong COng ty bao gEm vic kiEm soát mOt  ph&n hot dQng cOa dir an hqp tãc d&u ti.r nên rüi ro là 
có thE kiEm soát. 

TiEn gz'i-i ngdn hang 

TEng COng ty chü yEu duy tn sE tiEn giM ti cac ngân hang lan có uy tIn a Via Nam. TEng Cong ty nhn thAy mirc 
d tp trung ri:ii ro tin dicing dEi vài tiEn gini ngân hang là thAp. 

3. ROi ro thanh khoãn 

RiM no thanh khoãn là riM ro TEng Cong ty gap  khO khàn khi thc hin các nghTa vii tài chInh do thiEu yEn. RiM ro 
thanh khoan cOa TEng COng ty chO yEu phat sinh tir vic các tài san tài chinh và n phãi trã tài chinh có các thai 
diEm dáo han loch nhau. 

TEng Cong ty giam sat riM ro thanh khoãn thong qua vic duy tn mQt hrçnng tiEn mat  và các khoán tuolig duong tiEn 
và các khoân vay ngàn hang ô mac ma Ban TEng Giàm dEc cho là dü dE dáp 1r11g cho cac hot dng cüa TEng COng 
ty và dê giãm thiEu ãnh hirâng cüa nhCtng biEn dng yE luEng tiên. 

Bang thrâi day tEng hp thai hn thanh toan cOa cac khoãn n phài tra tài chfnh cüa TEng Cong ty d trOn các 
khoán thanh toán dir kiEn theo hçcp dEng theo co sr chua duqc chiEt khAu: 

Ngày 30 tháng 6 näm 2023 Dithi 1 nàm Tir 1-5 nam Trén 5 nãm Tong cong 

Các khoãn vay và nçi 269.727.401.812 45.000.000.000 314.727.401.812 

Phãi trà ngirYi ban 44.246.309.029 44.246.309.029 

Cac khoàn phài trá, phai nQp 
khac và chi phi phãi trá 219.313.542.116 3.690.000.000 - 223.003.542.116 

Cong 533.287.252.957 48.690.000.000 581.977.252.957 

Các thuye1 minh nay là b5phn hcp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 32 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mau so B 09- DN 

BÀN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHiNlI 
Cho Iç>kétodn 6thangdu nàm 2023 Doii vj tInh: Dng Viêt Nam 

3. Rüi ro thanh khoän (tip theo) 

Trên 5 nám Ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

Các khoãn vay và nq 

Phãi trã ngtxäi ban 

Các khoãn phãi trã, phãi nOp 
khac và chi phi phãi trã  

Dithi 1 ndm lIt 1-5näin 

264.390.634.812 45.000.000.000 

48.6 15.5 15.337 

231.039.014.134 3.690.000.000  

Tang cong 

309.390.634.812 

48.615.515.337 

234.729.014.134 

Cong 544.045.164.283 48.690.000.000 592.735.164.283 

Tang Cong iy cO dü kha näng tip cn cãc ngun vn vã các khoàn vay dn han  thanh toán trong vOng 12 tháng có 
th thrqc tái tic vâi cãc ben cho vay hin tai. 

Tài san dam bão 

Tng Cong ty dä si diing quyn si~ ding dt va tài san trên dt lam tài san th chp cho các khoãn vay ngn hn và 
vay dài hn tr cãc ngân hang (Thuy& minh s 16 - Vay và nq thuê tài chinh) va sir di,ing quyên sir ding dat và tài san 
trên dt d bào länh cho khoãn vay tai  COng ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam Do. 

Tang Cong ty dang nm gii Quyn sr ding d.t cOa ben thi ba và phn vn gop tai mQt s cong ty ma bOn thr ba 
dang sâ h[tu tai ngày 30 thang 6 näm 2023 (Thuyt minh s V.5 - Phâi thu v cho vay ngän han  và Thuyêt minh so 
V.6 - Phãi thu khác). 

Tng Cong ty dang th chip 1.800.000 c phAn (tirong &rang 36% vn diu 1) cüa COng ty C phn Du tu và Phát 
trin Nhon Trach cho COng ty TNII-IH B.t dng san Ree dé dam bào vic Cong ty C phn D tir và Phát trin Nhon 
Trach thijc hin các nghia vi va trách nhiëm theo hqp dng hop tác kinh doanh ngay 22/6/2021. 

VII!. TA! SAN TA! CHINH VA N PITA! TRA TAI CHINH: (Xem thuyt minh trang 46). 

Giá tr hop 1' cOa các tài san tai chInh và nci phãi trá tài chInh dirqc phán ánh theo giá tij ma cong ci tai chmnh có the 
chuyn di trong mQt giao djch hin tai  giva các ben tham gia, ngoi trr tnrông hop bat buOc phãi ban hoc thanh 1'. 

Giá trj hop 1 cüa tin mt và tin giri ngân han,  các khoãn phài thu khách hang, phai thu v cho vay, phai thu khác, 
các khoàn phai trà ngthi ban và n phãi ti-a ng&n han  khác tirong throng vOi giá trj ghi so cOa các khoán mic nay do 
nhUng cong ci nay có k' han  ngân. 

Ngoi tr& các khoãn dà cp a trên, giá trj hop 1 cOa tai san tài chinh va nçi phãi trà tai chfnh dài han  chira dirçrc dánh 
giá và xác djnh mt cách chinh thi'rc vao ngày 30 tháng 6 näm 2023 và 31 tháng 12 näm 2022. Tuy nhiën, Ban Tng 
Giám dc Tang Cong ty dánh giá giá tn hop 1 cüa các nçi phài trã tài chInh nay không cO khác bit trQng yu so vOi 
giá trj ghi s vao ngày k& thüc k' k toán. 

IX. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC TRINH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN 
T 

1. Các khoãn tin do doanh nghip nam gifr nhtrng không dtrçic s(r ding 

Giá trj khoân tin gfri ngân hang 

Cong 

30/6/2023 01/01/2023 

152.231.750.000 

152.231.750.000 

2. S tin di vay thrc thu trong k' 

- Tin thu tr di vay theo kh uàc thông thirOng 

3. S tin dã thijc trã gc vay trong kT 

- Tin trâ nq gc vay theo kh i.ràc thông thiräng 

6 tháng du 
näm 2023 

110.336.767.000 

6 tháng du 
näm 2023 

105.000.000.000 

A 6 thang dau 
näm 2022 

2.023.925.900 
- A 6 thang dan 

näm 2022 

68.988.513.820 

   

Các thuyet ,nfnh nay là b5phdn hqp thành các Báo cáo tài chInh. Trang 33 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON Mau so B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho lg) kl toán 6 thang dcu nàm 2023 Dan vj tinh: Dcng Vit Nam 

X. NHNG THONG TIN KHAC 

1. Nhung khoãn cam kt Va nhung thông tin tài chInh khác 

Nhu d trInh bay tai  các thuyt mirth s6 V.5, Tang Cong ty da Co Thông báo v vic thy l' vy an di d,i vOi khoàn 
phài thu v cho vay di vài Cong ty C phn D&u tu và Dja 6c Sài GOn Chq Lan vói 1.000.000.000 VND Va quyOt 
djnh thi hành an d6i vOi khoân phài thu v cho vay d& vài Cong ty TNHH Du ljch Tiên Phñ vOi sO tiên là 
30.000.000.000 VND. 

Ca quan cO thm quyn dang tin hành thu hi cong nq phài thu cUa Tang Cong ty di vài ông Lam Thành Gia vOi 
s tin là 24.843.472.000 VND nhrr thuyt mirth V.6. 

Ban Tng Giám dc dánh giá rang Tng Cong ty së không chju thn tht vi tAt ca các khoãn nay T6ng Cong ty du 
thrc hin dUng cam kAt trong hçrp dng và nâm gi[i các tai san dam bão. Tuy nhiên, kOt qua cuôi cOng phy thuc vào 
sr chAp hânh pháp lu.t cOa các th chrc và cá nhân neu trên. 

Theo thuy& minh s V.8, Tang Cong ty da nhn drrçic thông báo cUa TOa an v vic Quyêt djnh dua viii an ra xOt xCr 
theo QuyAt dinh s6 67/2023/QDXXST-DS ngày 31/7/2023 v tranh chAp hcip dng mua bàn tài san dâu giá dôi vai 10 
dAt tQa lc ti drräng Phan Huy ChU, phrrng 2, Tp. VUng Tàu vài Ngân hang NOng Nghip và Phát triën NOng thOn 
Vit Nam và Cong ty D&u giá Hçip danh Thành TrI. 

Ngoài cac khoãn nhtr d nOu trên, Cong ty thông cOn khoán ncr tim tang và cam kt quan trong nào phát sinh kê tir 
ngày kAt thñc kS'  kA toán yêu cu phãi cO thuyEt minh trong Báo cáo tài chmnh gitia niOn d. 

2. Các sij kin phát sinh sau ngày kt thüc k5' k toán 

T6ng Cong ty thông có sr kin nào phat sinh kA tir ngày kAt thOc k' ké toán yêu cu phài cO các di&u chinh và thuyAt 
minh trong Báo cáo tài chInh giüa niOn dQ. 

3. Giao dlch  vói các ben lien quan 

Danh sách và méii quan h giüa các ben lien quan và Tong Cong ty nhix sau: 

Ben lien quan 
Cong ty C phAn DAu tu và Phát triAn Nhan Trch 
Cong ty TNT-1}1 MTV Dja c Sài GOn Nam Do 
Cong ty TNHH Sài GOn Vinh Khang 
Cong ty C phAn DAu tu Xây drng và Kinh doanh nhà Gia Djnh 
Cong ty TNHI-I Kinh doanh BAt dng san Sài GOn 
Cong ty C ph&n D&u tir BAt dOng san HOng Vuang 
Cong ty C ph.n Tin h9c Smartway 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn HOa Binh 
Cong ty TNHH D&u tu Ng9c TuOc 

Cong ty C phAn Dr vAn - Thit k - Xây dirng DO Thj 
Cong ty C phAn Nhà hang KEn KEu 

Cong ty C phAn DAu tir Kinh doanh BAt dOng san Thai BInh Ducrng 
COng ty TNE-ll-I Da c TuAn Minh 
Cong ty TNHH Dja c Sài GOn Phü Quc 
Cong ty C phEn Smart Express 
Cong ty TNHH BAt dng san REE 
Ong Ph?m Thu 
Ong HuS'nh  Thanh Hãi 
Ong Dng Van Phüc 
BàTrEnThi Ga 

Mti quan h 
Cong ty con 
Cong ty con 
COng ty con 
COngty con 
COng ty con 
Cong ty con 
Cong ty con 

Cong ty con 
COng ty con 

COng ty lien kAt 
COng ty lien k& 
COng ty liOn két 

COng ty lien doanh 
COng ty liOn doanh 
Cong ty liOn doanh 

COng thành viên quàn l7 chU ch6t 
ChO tjch HDQT 

PhO ChO tjch HDQT 

viên HDQT PhO TGD thuting trrc 
Thành viOn HDQT - PhO TGD 

Thành 

Các thuydt minh nay là bc5phdn  hqp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 34 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s B 09 - DN 

BAN THUYET MD4II BAO CÁO TAI CHINH 

Cho kj) kètoán 6thángddu nàin 2023 Dan vj tInh: Dóng Viêt Nam 

3. Giao djch vói các ben lien quan (tip theo) 

Ben lien quan 
Ong Phm Dinh Thánh 

Ong Ph?m Tun 

Ong Kiu Mirth Long 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ong Thai Quc Dixang 

Ba Nguyn Th Nguyn 

Ba Tr&n Thj Tuy& Mai 

Ong Pham Thao 

Trong k5', các giao djch phát sinh vOi các ben lien quan nhtr sau: 

Mi quan h 
Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT - PhO TGD 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Tnrâng Ban Kiëm soát 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

6 thang dau 6 tháng du 
Các ben lien quan Ni dung. nghip vi nãm 2023 näm 2022 

Cong ty TNHH Sãi GOn Vinh Khang Doanh thu djch vi 10.049.268 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam DO Doanh thu djch vi 22.823.595 100.573.200 

Cong ty TNT-H-I Kinh doanh B.t dQng san Sài GOn Doanh thu dich vu 30.923.007 145.049.434 

Lãi cho vay 770.958.905 221.917.808 

COng ty C phn Du tu Kinh doanh Bt dng san 
Thai Binh Ducmg Doanh thu dich vu 10.958.072 23.058.106 

Lai cho vay 799.283.563 481.579.452 

Cong ty C phn Du tu Bt dng san HOng 
Vuang Doanh thu djch vii 33. 105 .433 33.907.807 

Ui vay 421.506.849 439.315.068 

Cong ty C phn Tin h9c Smartvay Doanh thu dch vu 16.970.789 12.802.483 

Cong ty C6 phn Du tu Xây dirng và Kinh doanh 
nhàGiaDinh Doanh thu djch v 49.782.769 29.434.347 

Nhn cung cp 
djch v 7.523.636 20.137.407 

Cong ty C6 ph.n Tu vn Thi& k Xây dimg DO 
Thj Doanh thu djch vu 24.257.698 12. 198.378 

Cong ty C phn Smart Express Doanh thu djch viii 3 .38 1.665 

Lãi cho vay 9.523.287 

Cong ty C phn Du tu và Phát trin Nhan Trch Doanh thu djch vii 3. 128.795 3.535.656 

C tc 12.450.000.000 

Nhn cung cp 
COng ty C ph&n Nhà hang Kn Ku dich vu 433.901.496 3 85 .4 14.940 

Gop vn hçip tác 
Cong ty TNI-IH B&t dng san REE kinh doanh 3.150.000.000 

Ong Ph?m Thu Ui vay 2.597.956.325 3.935.701.460 

BàTrânThjGa Ui vay 78 1.027.397 1. 146.575.342 

Các thuy1 minh nay là b5ph(in hcrp thành các Báo cáo tài chInh. Trang 35 



CONG TY CO FRAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TAT CHINEI 

Chok-j)ke'toán 6thángdunam2O23 Don vj tinh: Dng Vit Nam 

3. Giao djch vd các ben lien quan (tip theo) 

Ni dung nghip vi 

Ui vay 

LAi vay 

Lai vay 

Läi vay 

Ui vay 

Ni dung nghip viii 

Cho vay 

Cho vay 

Cho vay 

Cho vay 

Cho vay 

Cho vay 

Các ben lien quan 

Ong Phm Dinh Thành 

Ong Phm Tu.n 

Ong Thai Quc Ducing 

Ba Tr.n Thj Tuyt Mai 

Ba Nguyn Thj Nguyn 

Phãi thu khách hang 

COng ty C phn Tr vn Thit k Xây dirng Do 
Thj 

Cong ty TNHH Sài GOn Vinh Khang 
Cong 

Fhãithuvchovay 

COng ty C ph.n Li v&n Thi&t ké Xây dirng DO 
Thj 

Cong ty C ph.n Du Pr Kinh doanh BAt dQng san 
Thai BInh Dirong 

Cong ty C phn Nhà hang Kn Ku 

Cong ty Co phn Smart Express 

Cong ty C phn Tin h9c Smartway 

Cong ty TNHI-I Kinh doanh BAt dQng san Sài GOn 
Cong 

6thangdu 
näm 2023 

728.95 8.905 

650.856.163 

20.827.397 

375.280.385 

139.067.481 

30/6/2023 

1.061.131.287 

30/6/2023 

3.090.700.000 

17.000.000.000 

775.000.000 

2.000.000.000 

6.000.000.000 

28.865.700.000  

6thangdau 
näm 2022 

662.767.120 

581.56 1.642 

18.345.205 

334.567.657 

133.426.630 

0 1/0 1/2 02 3 

1.056.290.880  

01fO/2023 

2.990.000 

12.600. 00.000 

795.000.000 

775.000.000 

1.000.000.000 

18.160.700.000 

Ti ngày 30 tháng 6 näm 2023, Tng Cong ty cO s du v&i các ben lien quan nhtr sail: 

Phãi thu djch vii 726.874.407 722034.000 

Phãi thu dich vi 334.256.880 334.256.880 

C 

I 

Trä tru*c cho ngwOi ban 

Pham Tliao 

Cong ty C phkn D&u tir Xây dirng và Kinh doanh 
nhà GiaDinh 

Cong 

Phãi thu khác 

Cong ty C phn Li vAn Thi& k Xây dirng DO 
Thj 

Cong ty DAu Pr và Phát trin Nhon Trach 

Cong ty C phn Du P.r Kinh doanh BAt dQng san 
Thai Binh Dirang 

30/6/2023 0 1/0 1/2 02 3 

2.000.000.000 2.000.000.000 

400.000.000 

2.400.000.000 2.000.000.000 

30/6/2023 01/01/2023 

iYng truàc tin 
thrc hin djch vi 

Ung tnrâc tin 
thrc hin dich vii 

Mi.rcm tin 954.296.685 754.296.685 

Ui cho vay 5.742.868.139 5.742.868.139 

Ui cho vay 2.285.723.292 1.486.439.729 

Các thuyz minh nay là bphan hcip thành các Báo cáo tài chinh. Trang 36 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHINH 
Cho 1ç) ké toán 6 tháng ddu nàm 2023 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

3. Giao djch vói các ben lien quan (tip theo) 

Cong ty TNHH Kinh doanh B&t dng san Sài GOn 

Cong ty C phân Nhà hang Kn Ku 

Cong ty CO ph&n Smart Express 

Cong ty C phn Tin H9c Smartway 

Cong 

C tCrc 

Li cho vay 

Li cho vay 

Lãi cho vay 

Mixqn tiên 

30/6/2023 

730.404.602 

770.958.905 

19.632.876 

2.000.000.000 

0 1/0 1/202 3 

730.404.602 

115.491.927 

19.632.876 

2.000.000.000 

12.503.884.499 10.849.133.958 

Phãi trã nguoi ban 30/6/2023 01/01/2023 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam Do Thi cong xây drng (38.700.294.203) (41.150.335.299) i 

COng ty C phn Du tr Xây drng va Kinh doanh 
nhà Gia Djnh Thi cOng xây drng (27.642.120) (27.642.120) 

Phãi trã phI môi 
Cong ty TNT-IT-I Kinh doanh B&t dQng san Sài GOn giâi (1.000.019.436) (1.000.019.436) 

Nh.n cung cp 
Cong ty C phn Nhà hang K&n KAu dich vu (1.891.974.612) 

Cong c39.727.955.759) (44.069.971.467) 

Phãi trã khãc 30/6/2023 01/01/2023 ,7; 

Cong ty TNHH Dja 6c Tun Minh Li vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 

Cong ty Ct ph&n DAu tu Bt dOng san Hung 
Vuang Lãi vay (1.153 .0 13 .697) (1. 153 .0 13 .697) 

Cong ty TNHH Bt dOng san REE Gop vé,n HTKD (3.690.000.000) (3.690.000.000) 
Cong (8.413.376.579) (8.413.376.579) 

Các khoãn vay và n 30/6/2023 01/01/2023 

Cong ty TNHH MTY Dja c Sài GOn Nam DO Phãi trâ nq vay (52.578.623.675) (4 8.578.623 .67 5) 

Cong ty C phn Du ti.r Bt dng san HUng 
Vixang Phàitràngvay (8.500.000.000) (8.500.000.000) 

COng Ty TNHH Dja c Tun Minh Phãitrãnqvay (23.478.662.137) (23.478.662.137) 

Ba Nguyn Th.j Nguyn Phãi trá ncr vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Pham Thu Phài trã nq vay (56.906.800.000) (42.870.033.000) 

Ong Phm Tun Phãi trà ngvay (12.500.000.000) (12.500.000.000) 

Ong Phrn DInh Thârih Phãitrãnqvay (14.000.000.000) (14.000.000.000) 

Ong Thai Quc Drnmg Phãi trà ncr vay (400.000.000) (400.000.000) 

BàTrânThiGa Phãi trã ncr vay (15.000.000.000) 

Ba Iran Thj Tuyt Mai Phài trà ncr vay (7 .207 .43 7. 000) (7.207.437.000) 
Cong (178.212.901.812) (175.176.134.812) 

Các ghuvt ininh nay là b5 p/ian hçxp thành các Báo cáo tài chIn/i. Trang 37 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 

Cholcj)kEtoán 6thángdunam2O23 Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

3. Giao djch vOi các ben lien quan (tip theo) 

Thu nhp cüa các thãnh viên Hi dng Quan trj, Ban Kim soãt và Ban T6ng Giám dc 

1191 dong Quan tr! 

6 tháng du 
näm 2023 

693.000.000 

6thángdu 
nãm 2022 

578.820.000 

Pham Thu Chü tjch HDQT 345.000.000 230.820.000 

Huh Thanh Hãi Phó Chü tich 72.000.000 72.000.000 

Dng V.n Phüc Thành viên HDQT 42.000.000 42.000.000 

Trn Thj Ga Thành viên HDQT 42.000.000 42.000.000 

Pham DInh Thành Thành viên HDQT 42.000.000 42.000.000 

Kiu Minh Long Thành viên HDQT 42.000.000 42.000.000 

Nguyn Van Khoa Thãnh viên HDQT 42.000.000 42.000.000 

Pham Tu.n Thãnh viên HDQT 42.000.000 42.000.000 

Nguyn VO Thang Long Quãn trj Cong ty 24.000.000 

Trn Hüu DCrc Quãn trj Cong ty 24.000.000 

Ban kim soát 78.000.000 78.000.000 

Thai Qu6c Duung Truàng Ban 30.000.000 30.000.000 

Pham Thi BIch Dào Thành viên 24.000.000 24.000.000 

Nguyn TM Ngpc Oanh Thãnh viên 24.000.000 24.000.000 

Ban Ting Giám dc 1.391.520.815 931.685.624 

Dng Van Phüc Phó Tang Giám dc thung trirc 477.419.166 421.467.501 

Trn Thj Ga Phó Tang Giám déc 269.7 14.668 260.832.499 

Pham DInh Thành Phó Tang Giám dc 242. 197.917 249.385.624 

Phm Tun PhO Tng Giám d6c 402.189.064 

Cong 2.162.520.815 1.588.505.624 

4. Thông tin v hoyt dng lien tiic 

Tng Cong ty vn tip tiic hoat dng lien tic trong tilang lai. 

Dinh Th Nguyt Nguyn Thj Qu? Dng Van Phüc 
NgtrOi 1p biu K toán trr0ng PhO Tong Giám dc thu'?rng trirc 

Ip. H ChI Minh, Vit Nam 
Ngay 24 tháng 8 näm 2023 

Các thuyé't minh nay là b5phán hçip thành các Báo cáo tài chInh. Trang 38 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAl GON Mau so II 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho kL) ké toán 6 thang a'du nàm 2023 Dcin vi tmnh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tu tài chInh 

a. Du tir nm giO dn ngày dáo hn 30/6/2023 01/01/2023 

Giá g6c Giá trj ghi si Giá gc Giá trl ghi s  

Dài han 12.693.259.521 12.693.259.521 12.161.491.419 12.161.491.419 

Tin gfri cO k' hn 13 tháng, lâi sut 5,35% (1) 9.693.259.521 9.693.259.521 9.161.491.419 9.161.491.419 

Trái phMu (2) 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 

Cong 12.693.259.521 12.693.259.521 12.161.491.419 12.161.491.419 

(1) Khoân tin gui có k h?n  13 thang cUa Ttng Cong ty tai  Ngãn hang TMCP Phat trin Thành ph6 H Chf Minh nhim bão 1nh thirc hin Hçp dng s 02/2020/HD-BTDA ngay 
24/3/2020 thric k kt gitia S& Xây dirng tinh Hôa Binh vâi Tng Cong ty v viêc thirc hiên du tu di,r an Khu do thi siith thai Viét Xanh x Tan Vinh, huyn Luxing San, tinh HOa 
Bmnh 

(2) Khoãn trãi phiu Ngân hang Nông nghiêp và Phat trin Nong thOn Viêt Nam có k' hn 7 nm; so hrng 3.000 trãi phiu; lài sut: thã ni; ngày dáo h?n:  3 1/01/2028. 

b. Du ttr gOp vn vào don vj khác 30/6/2023 01/01/2023 

Giä gc Dir phOng Giá trj hçrp 1 () Giá gc Dir phOng Gá trl hqp I (*) 

- Du tu vào cong ty Con 256.669.869.164 (2.541.274.098) 254.128.595.066 256.169.869.164 (2.441.162.896) 253.728.706.268 

+ Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn 
NamDô(1) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty C phn Dâu tir - Xãy dimg và 
Kinh doanh Nba Gia Djnh (2) 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 

+ Cong ty TNHH Sài Gôn VTnh Khang (3) 8.000.000.000 (2.516.089.113) 5.483.910.887 8.000.000.000 (2.418.939.715) 5.58 1.060.285 

+ Cong ty C phn Du tu và Phat trin 
Nhan Trch (4) 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 

+ Cong ty TNHH Kinh doanh BDS Sài 
GOn(5) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty C ph*n Du tir BDS Hung 
Virang (6) 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 - 7.000.000.000 

+ COng ty C ph.n Tin h9c Smartway (7) 3.500.000.000 (6.647.685) 3.493.352.315 3.500.000.000 (8.219.204) 3.491.780.796 

+ COng ty TNHH MTV Dja óc Sài Gàn 
HOaBlnh(8) 56.033.869.164 (18.537.300) 56.015.331.864 55.533.869.164 (14.003.977) 55.519.865.187 

Các thuyit minh nay là b phn hcip thành cac Báo cáo tài chink Trang 39 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON MausoBO9 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho Ic)) IcE toán 6 tháng ddu nám 2023 Dc.rn v/ tInh: z9âng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tir tài chInh (tip theo) 30/6/2023 01/01/2023 

Giá g6c Dr phOng Giá trj hçip ly (*) Giá g6c Dij phOng Giá trj hqp l ('b) 

- Du ttr vào Cong ty lien doanh, lien kt 64.794.000.000 (5.200.461.816) 59.593.538.184 64.794.000.000 (4.528.385.703) 60.265.614.297 

+ Cong ty C6 phn Smart Express (9) 800.000.000 (800.000.000) 800.000.000 (800.000.000) 

+CôngtyTNHJ-JDia6cTunMinh (10) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 
+ Cong ty TNHH Dja 6c Sài GOn PhO 
Qu6c (11) 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 

+ Cong ty C6 phAn Ttr vn va Thit k 
Xây di,mg DO Thj (12) 994.000.000 (7 14.472.372) 279.527.628 994.000.000 (740.73 8.095) 253.261.905 

+ Cong ty C6 ph.n Du tix Kinh doanh 
Bt dng san Thai Blnh Dung (13) 27.100.000.000 (1.843.880) 27.098.156.120 27.100.000.000 (1.998.227) 27.098.001.773 
+ Cong ty 06 phn Nba hang KAn Ku 
(14) 4.900.000.000 (3.684.145.564) 1.215.854.436 4.900.000.000 (2.985.649.381) 1.914.350.619 

- Du tir vào doWn VI khác 7.124.793.200 (494.793.200) 6.630.000.000 7.124.793.200 (494.793.200) 6.630.000.000 

+ Cong ty CP Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

+ Cong ty TNHH DV TM Minh Thanh 494.793.200 (494.793.200) 494.793.200 (494.793.200) 

Cong 328.588.662.364 (8.236.529.114) 320.352.133.250 328.088.662.364 (7.464.341.799) 320.624.320.565 

- TInh hInh hot c1ng cña các cong ty con, cong ty lien kt và các giao dlch  tr9ng yu gifra các hOn liOn quan trong k5' 

(1) Theo Giy chüng nhn dang k9 doanh nghip s6 0312528010 do Sâ K hoch va Du tu Thành ph6 H6 ChI Minh cp ngày 30 thãng 11 nâm 2013 (dang k thay d6i ln thr 8, 
ngay 24 tháng 12 nm 2021), v6n diu lé cüa Cong ty TNHJ-I MTV Dja 6c Sài GOn Nam Do là 60.000.000.000 VND. T' 1 gOp v6n cüa Tong Cong ty là 100%. Trong ks', Cong 
ty nay hot dng kinh doanh blnh thurng và cO lâi. 

(2) Theo Giy chüng nhn däng k) doanh nghip s6 0304251742 do Sâ K hoch và Du tir Thành ph6 H6 ChI Minh cAp (dng k thay d6i ln 1 ngày 26 tháng 9 näm 2017), v6n 
diu 1 cUa Cong ty c6 phAn DAu tu - Xày drng và Kinh doanh Nhà Gia Djnh là 25.000.000.000 VND. T l gop v6n cOa T6ng Cong ty là 70% (tucmg throng 17.500.000.000 
VND). Trong kS',  Cong ty nay hoat dng kinh doanh blnh thuang và cO 1i. 

(3) Theo GiAy chüng nhn clang k3) doaith nghip s6 0312924007 do Sâ K hoch và DAu tir Thành ph6 H6 ChI Minh cAp ngay 12 thang 9 näm 2014 (clang k thay d6i ln thr 3, 
ngày 22 tháng 6 nam 2020), v6n du 1€ cüa Cong ty TNHH Sài GOn VTnh Khang là 10 t d6ng. T' l gop v6n cüa T6ng Cong ty là 80% (tuong throng 8.000.000.000 VND). 
Trong ks', COng ty nay hot dung kinh doanh blnh thirmg và 16, T6ng COng ty d trIch 1p di,r phOng theo quy djnh. 

Các thuyt minh nay là b phn hcip thành các Baa cáo tài chinh. Trang 40 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho kj) ke toán 6 thang ddu nám 2023 Dcin vj tInh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tu tài chfnh (tip theo) 

(4) Theo Giy chng nhn dang k doanh nghip s6 0305696180 do Sâ K hoach va EMu tix Thành ph6 H ChI Minh cp ngày 21 tháng 4 näm 2008 (däng k thay di 1n thu 3, 
ngay 11 thang 6 nm 2020). V6n diu 1 cüa Cong ty C phn Du tt.r và Phát trin Nhon Trch là 50.000.000.000 VND. Trong dO t)' l gop v6n cOa Tng Cong ty là 83%. Trong 
ks', Cong ty nay dang trong giai do?n dAu tir xây dirng ca bàn. 

(5) Theo Giy ching nhn ding k doanli nghiep s6 0314513330 do Sâ K hoach và Du tu Thành ph6 H Chi Minh cp ngày 12 thang 7 näm 2017 (dang k thay di 1n thi 2, 
ngày 09 thang 2 nm 2022), vn diu 1 cOa Cong ty TNHH Kinli doanh Bt dng san Sài GOn là 60.000.000.000 VND. T' 1 gop von cüa lông COng ty là 100%. Trong ks', 
Cong ty nay hot dng kinh doanh birth thuOng và cO lâi. 

(6) Theo Giy chüng nhn däng k doanli nghiêp s 0311582128 ngày 28 thang 02 nm 2012 do Sâ K hoach và Du tir Thành ph H Chi Minh cp (thay di 1n th(r 9, ngày 15 
thang 7 nm 2022). Vn diu 1 cUa Cong ty C phn Bt dng san HOng Vucing là 10.000.000.000 VND. T' 1 gOp v6n là 70% (tircing duong 7.000.000.000 VND). Trong ks', 
Cong ty nay hot dung kirih doanh blnh thir?rng và CO 1i. 

(7)Theo Gthy chüng nhn däng k doanh nghiêp s 0316132186 ngày 06 thang 02 nm 2020 do Sâ K hoach va BAu tu Thành ph6 H ChI Minh cap, v6n diu l cUa COng ty C 
phan Tin h9c Smartway là 5.000.000.000 VND. T 1 gOp v6n cUa lng Cong ty là 70% tirong di.rcmg 3.500.000.000 VND. Trong ks', COng ty nay hot dng kinh doanh blnh 
throng và l, Tng Cong ty da trIch 1p  di,r phOng theo quy dinh. 

(8) Theo Giay chñng nhân d.ng k doanii nghiêp s 5400510815 ngay 05 tháng 9 näm 2019 (däng k thay di ln thi 2 ngày 23 thang 6 näm 2023) do Sâ Ka hoch và Dau ti.r 
tinh HOa Binh cap, vn diu l cüa COng ty TNHH MTV fja c Sài GOn HOa Blnh là 80.000.000.000 VND. Dn thii dim 30 thang 6 näm 2023, Tng Cong ty d th?c gOp 
56.033.869.164 VND chim t l 100% trên v6n thi,rc gOp cOa Cong ty nay. Trong ks', Cong ty nay hot dQng kinh doanh bhth thir&ng và l, Tng Cong ty dA trich 1p d? phOng 
theo quy djnh. 

(9) Theo Giay chung nhn däng k doaith nghiep s 0316665748 ngày 04 tháng 01 nm 2021 do Sâ K hoch và Dau tir thành ph H6 ChI Minh cap (thay dM ln thu nhat ngày 
18 tháng 5 näm 2022), vn diu l ciXa COng ty C ph.n Smart Express là 2.000.000.000 VND. Irong dO t' 1 gOp vn cUa T&ig Cong ty là 42,11%. Trong ks', COng ty nay hoat 
dung kinh doanh bIrth thirOng và l, Tng COng ty dA trich 1p di,r phOng theo quy djnh. 

(10) Theo Giay chrng nhn dng k doanh nghip s6 4300825150 ngày 02 thang 10 nAm 2018 do Sâ K hoach và Dau tir tinh Quãng Ngi cap, v6n diéu 1 cOa COng ty TNFIH 
Dja Oc Tun Minh là 120.000.000.000 VND. Trong dO t l gop v6n cOa Cong ty là 50%. Dn thoi dim ngày 30 tháng 6 näm 2023, T6ng Cong ty d gOp 30.000.000.000 VND. 
Trong ks', COng ty nay dang trong giai do?n dau ti'. 

(11) Theo Giay ching nhãn dthig k doanh nghip s 1702198923 ngày 29 tháng 6 näm 2020 do Sâ Ka hoch và Dau tir tinh Kién Giang cap, vn diu l cOa TNHH Dja c Sài 
GOn Phü Qu6c là 160.000.000.000 VND. Trong dO t) 1 gop v6n cüa Cong ty là 50%. Dn thyi dim ngày 30 tháng 6 näm 2023, Tng COng ty dA gOp 1.000.000.000 VND. Trong 
ks', COng ty nay dang trong giai do?n dau tix. 

Các thuyt minh nay là b5 phn hcp thành các Báo cáo tài chin/i. Trang 41 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho kj) ke' toán 6 tháng du nám 2023 Dcin vf tInh: Dcng Vit Nam 

V.2. Các khoãn dAu tir tài chmnh (tip theo) 

(12) Theo Gi&y ch0ng nhn dang k doanh nghip s6 0304321943 ngày 03 tháng 4 näm 2006 do Sâ K hoch và Du ttx Thành pM H Chi Minh cp (thay di 1n thu 3, ngày 09 
tháng 6 näm 2017), vn diu lé cüa Cong ty C ph&n Tu van - Thit k - Xây di,rng DO Thj là 2.000.000.000 VND. Den thi dim ngày 30 tháng 6 nm 2023, Tang Cong ty da 
gOp 994.000.000 VND chiam t l là 49,7%. Trong ks', Cong ty nay hot dng kinh doanh blnh thuing và l, Tng Cong ty d trIch 1p di phOng theo quy dinh. 

(13) Theo Gi&y churng nhân dng k doanh nghip s6 1702091225 ngày 08 tháng 6 näm 2017 do Sâ K hoach và Dau tir tinh Kien Giang cap (thay di ian thu 11 ngày 
15/9/2022), vn diu l cüa Cong ty C phan Dau tir Kinh doanh Bat dng san Thai Blnh Di.rong (ten Cu là Cong ty TNHH Hái Sinh Nguyen) là 350.000.000.000 VND. Trong dO 
t l gop van cOa Tang COng ty là 46,96%. Trong ks', COng ty nay hot dng kinh doanh blnh thiràng và l, Tang Cong ty dâ trIch 1p di,r phOng theo quy djnh. 

(14) Theo Gi&y chcmg nhân daig k' doanh nghiep s6 0315882242 ngay 04 tháng 9 näm 2019 do Sâ Ké hoch và Dâu ti.r Thành pM H Chi Minh cap (thay di 1n th nhat ngày 
07/3/2020), vn diu l cOa Cong ty C phn Nba hang Kan Kau là 10.000.000.000 VND. Trong do t l gOp v6n cUa Tang Cong ty là 49%. Dan ngày 30 thang 6 näm 2023 Tong 
Cong ty d gOp 4.900.000.000 VND. Trong ks', Cong ty nay hot dung kinh doanh blnh thirang va l, Tang Cong ty dà trIch 1p dir phOng theo quy djnh. 

(*) Giá trj hap l tai th&i dim 30 tháng 6 näm 2023 cüa cac khoàn dau tir vào các dan vj chtra di chOng dn th&i dim hiên tai van chira cO huthig dan cii th và thong nhât v 
phuang pháp xác djnh giá tn hap l' trong k toán cüa các khoãn dAu tu nay. Do vy, TOng COng ty trinh bay giá tn hap l' cüa các khoán dan tir vào càc cong ty Con, cong ty lien 
doanh, cOng ty hen kt và các lthoãn du tu vào dan vi khác cn cu vào báo cáo tài chinh cOa cong ty dirçrc dau tir theo phircrng pháp giá gOc tru d? phông suy giâm. 

Các thuyt nzinh nay là b phn hcip fhành các Báo cáo lài chinh. Trang 42 
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Don vj tInh: Ddng Vit Nam 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC sAi GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CIIiNH 
Cho kj> ki toán 6 tháng ddu nám 2023 

30/6/2023 01/01/2023 V.7. Nq xu 

Giá gc Gia gc 
Giä trj cO th 

thu hi 

A Gia tn cO the 
thu hM 

Dii tuqng my Ditungncr 

15.336.000.000 10.500.000.000 60.336.000.000 33.000.000.000 

Khoãn phãi thu qua han  bj 
Không phát sinh qua h?n 45.000.000.000 22.500.000.000 dlnh chi thi hành an 

Khoãn phãi thu qua han  tr 2 Khoân phai thu qua han  tfr 1 
15.000.000.000 10.500.000.000 näm dn 3 näm 15 .000.000.000 10.500.000.000 nm dn 2 näm 

Khoàn phãi thu qua han  trên Khoân phái thu qua han trén 
336.000.000 3 näm 336.000.000 3 nàm 

(*) Ban Tng Giám dc Tng Cong ty dthii giá không cO sir suy giám hay bt kS'  thn tht néu cO di vâi khoãn phài thu nay (xem thuyt minh V.6). 

Các thuyèt minh nay là b ph.cn hctp thành the Báo cáo tài chmnh. Trang 43 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN B!A OC SAI GON Mu s6 B 09- DN 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHINH 
Cho kj) ki toán 6 thang ddu nám 2023 Dcrn vj tInh: Dng Vit Nam 

V.9. Täi san c dnh huu hInh 

Khoãn muc Nhã cüa, vt kin trüc May móc thit bj Phtrong tin vn tãi 
Thit bj ding ci 

quãn 1 
Tng cong 

Nguyen giá 
S duduk5' 6.542.981. 142 6.763.550.207 10.009.385.285 394.458.976 23.710.375.610 
S dir cui k' 6.542.981.142 6.763.550.207 10.009.385.285 394.458.976 23.710.375.610 

Giä tr hao mOn luy k 
só dir du k5' 4.169.004.696 6.645.469.653 6.598.039.108 394.45 8.976 17.806.972.433 

KM'u hao trong kj> 130.859.622 62.558.331 333.569.602 526.987.555 
S ducu& k' 4.299.864.318 6.708.027.984 6.931.608.710 394.458.976 18.333.959.988 

Giá trl cOn 1i 
so dirduk' 2.373.976.446 118.080.554 3.411.346.177 5.903.403.177 
sO chrcu6i k' 2.243.116.824 55.522.223 3.077.776.575 5.376.415.622 

* Giá tn cOn iai cüa tài san cO djnh httu hlnh d dOng d th chip, cm CO dam b các khoán vay: 2.439.406.256 VND. 

* Nguyen giá tài sane0 djnh httu hinh cuOi k' da kMu hao hOt nhi.rng vn cOn sü diing: 11.694.222.82 1 VND. 
* Nguyen giá tài san cO djnh hu hinh cuOi k' ch thanh 1: khong có. 

Các thuyt minh nay là b5 phdn hap thành các Báo cáo tài chinh. Trang 44 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAL GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TA! CH!NH 
Cho kj) ke tocn 6 tháng ddu nàm 2023 Dan vi tInh. Dng Vit Nam 

V.18. Vn chü s& hOu 

a. Bang d& chiu bin dng cüa V6n chü sö hOu 

Khoãn mtic Vn gop cüa chü sr 
him 

Thng dir v6n c 
phn 

Ci phiu qu' 
LQi nhun sau thud 

chua phân phi 
Cong 

Cho k' k toán 6 tháng du näm 2022 

S dir ti 01/01/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 20.899.661.787 620.901.491.787 

Lçii nhun 28.793.899.355 28.793.899.355 

TrIch qu khen thung phüc igi 2021 - (870.392.464) (870.392.464) 

s6 dir ti 30/6/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 48.823.168.678 648.824.998.678 

Cho k' k toán 6 tháng du näm 2023 

S dir ti 01/01/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 212.985.334.844 812.987.164.844 

Lgi nhun - 26.882.255.519 26.882.255.519 

Trfch qu khen thuâng phüc igi 2022 - - (4.307.587.881) (4.307.587.881) 

S dir ti 30/6/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 235.560.002.482 835.561.832.482 

Các ihuylt minh nay là b(5ph(2n hcrp thành các Báo cáo tàí chinh. Trang 45 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC sAi GON Mau so B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH 
Cho 1cj)ketoán 6thangddu nàm 2023 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

VIII. TA! SAN TA! CHINH VA N PHA! TIU TA! CH!NH 

Bang duài day trinh bay gia tn ghi s và giá trj hqp 1 cOa CC cong cii tãi chInh thrçic trInh bay trong báo cão tài chInh cüa Tang Cong ty. 

Giá tn ghi s Giá tr! hqp I 

30/6/2023 31/12/2022 30/6/2023 3 1/12/2022 

Giá frj Du phOng Giá trl Dir phông 

Tài san täi chInh 

- Các khoãn du tir nm giu dn ngày 
dáo hn 12.693.259.521 12.161.491.419 12.693.259.521 12.161.491.419 

- Phãi thu khách hang 42.116.337.313 42.373.136.905 42.116.337.313 42.373.136.905 
- Phãi thu v cho vay 155.891.398.030 159.233.521.3 16 155.891.398.030 159.233.521.316 

- Phãi thu khác 438.984.972.293 (3 36.000.000) 327.476.843.955 (22.836.000.000) 438.648.972.293 304.640.843.955 
- Tin và các khoân tuang duang tin 23.669.785.843 - 283.425.075.943 23.669.785.843 283.425.075.943 

TONG CONG 673.355.753.000 (336.000.000) 824.670.069.538 (22.836.000.000) 673.019.753.000 801.834.069.538 

Nq phãi trä tài chInh 
- Vay và nçi 314.727.401.812 309.390.634.812 314.727.401.812 309.390.634.812 

- Phài trã ngirài ban 44.246.309.029 48.615.515.337 44.246.309.029 48.615.515.337 

- Các khoãn phãi trã, phai nOp  khác 
và chi phI phai trà 223.003.542.116 234.729.014.134 223.003.542.116 234.729.014.134 

TONG CQNG 581.977.252.957 592.735.164.283 581.977.252.957 592.735.164.283 

Các thuyèt minh nay là b5 ph2n hçxp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 46 
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